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RESUMO

Teutbnia é a terceira cidade mais populosa do Vale do Taquari e, a partir dos dados
analisados, verifica-se que possui tendéncia de crescimento para 0s proximos anos. No entanto,
a morfologia urbana do local apresenta algumas deficiéncias que dificultam o crescimento da
cidade de modo sustentavel: um arroio e APP’s que subdividem os bairros, 0 morro da
Languiru, que impede o crescimento da parte leste do bairro Languiru, além da ferrovia e a
ERS-128 (Via Lactea) que cortam a cidade. Isso tudo também acarreta em problemas para o
sistema de Mobilidade Urbana. O bairro Centro Administrativo € um dos mais novos do
municipio, logo pouco desenvolvido e com pouca densidade. O local apresenta grandes areas
que ainda sdo utilizadas como areas agricolas, prejudicando o crescimento da regido e
favorecendo a dispersédo para as areas perimetrais do municipio. Em funcéo de sua localizacédo
na area central do perimetro urbano, este bairro possibilita o crescimento da cidade de forma
compacta, otimizando a infraestrutura existente e a densificacéo de areas ja urbanizadas. Com
base nisso, 0 presente trabalho tem como objetivo realizar um estudo urbanistico e apresentar
uma proposta para desenvolver a cidade de forma mais organizada e sustentavel, estruturando
0s vazios urbanos e conectando as centralidades. Em busca de melhorar a qualidade de vida das
pessoas e inspirando-se nas ideias do Urbanismo Sustentavel, a proposta do trabalho é trazer
maiores densidades e usos mistos, melhorando a distribuicdo de equipamentos urbanos e
criando uma cidade mais compacta. Na area de vazio urbano do bairro Centro Administrativo
sera realizado um Masterplan com a proposta de bairro sustentavel, que reune todas as

estratégias estudadas para se obter maior qualidade de vida.

Palavras chave: Urbanismo Sustentavel, Estudo Urbanistico, Mobilidade Urbana, Masterplan.
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1. INTRODUCAO

A cidade de Teutbnia é subdivida em trés nucleos principais, que tém como
centralidades os bairros Teutbnia, Languiru e Canabarro. Estes bairros ficam distantes entre si,
divididos pelo Arroio Boa Vista e a area de APP (Area de Preservacio Permanente) entre os
bairros Teutonia e Languiru; e o bairro Centro Administrativo (entre os bairros Languiru e
Canabarro), com um grande vazio urbano e areas pouco ocupadas e desenvolvidas. Ainda o
bairro Alesgut, ao Oeste da cidade, possui a barreira pela ERS-128 (Via Lactea) que o separa

do bairro Languiru.

A conexdo entre 0s bairros € realizada por duas vias principais: a ERS-128 (Via Lactea)
¢ a “Estrada Velha” (Ruas Daltro Filho, Trés de Outubro e Carlos Arnt). Com a descontinuidade
da malha viaria e o isolamento dos bairros entre si, o trafego é prejudicado, pois se acumula

nestas duas vias principais, gerando congestionamentos em certos horarios do dia.

Existe também o problema dos vazios urbanos que formam grandes areas centrais
desocupadas. Estas, dificultam a mobilidade urbana, pois localizam-se no centro, em locais que
possuem infraestrutura urbana préxima, e estdo atualmente sendo utilizadas como area agricola.
Isto causa o crescimento desordenado da cidade, visto que a ocupacdo urbana tende a se
expandir em direcdo as periferias, 0 que provoca um aumento das distancias entre a moradia, 0

trabalho e os equipamentos publicos.

O Plano Diretor do Municipio aborda a distribuicdo de usos e atividades, assim como
as taxas de ocupacdo e indices de aproveitamento de uma forma muito generalizada e com
valores maximos muito altos. Existe a necessidade de um estudo de zoneamento mais detalhado

e especifico para cada regido da cidade, além dos indices ideais de ocupac¢do do solo.

O Plano de Mobilidade Urbana descreve boas propostas para os fluxos de transporte
publico e pedestres, porém, apresenta em mapa apenas um planejamento de rotas a serem
realizadas a partir das vias ja existentes. E importante fazer um projeto mais detalhado do
funcionamento da mobilidade urbana nas ruas, tanto para as vias de pedestre, implantacao de

ciclovias, como as vias de Traffic Calming, para facilitar sua implantag&o.

Em suma, o trabalho apresenta resolucdes possiveis para o problema dos vazios urbanos,
propondo a diversificacdo de usos associada a uma melhor distribuicdo de areas verdes e
equipamentos publicos. Junto a isso, propde-se aprimorar a mobilidade urbana, integrando esta
ao planejamento urbano. A finalidade do projeto é facilitar a vida das pessoas que transitam

frequentemente entre 0s bairros, seja para morar, trabalhar ou apenas visitar. Como resultado
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do planejamento, almeja-se criar um centro urbano, com espacos de convivéncia e facilidade
de acessos, tornando mais proximos a moradia, o trabalho e o lazer, integrando a paisagem

natural com o ambiente construido.

O projeto é voltado principalmente para pedestres e ciclistas, com o objetivo de fazer
com que as pessoas caminhem mais e realmente vivam no local, ndo apenas transitem por ele.
Para isto, serd planejado um programa de atividades com zonas de comércio, servico,
residéncias e equipamentos publicos melhor distribuidos, trazendo uma proposta de intervencéo

com parceria entre os setores publico e privado.

O objetivo geral do trabalho, é estudar estratégias para desenvolver a cidade de forma
mais organizada e sustentavel, tanto ambientalmente quanto economicamente, a partir de um

conceito de sustentabilidade e cidade inteligente.

Como objetivos especificos, tem-se:

e estruturar os vazios urbanos, de forma a densificar o espaco urbano existente,
ao invés de expandi-lo territorialmente;

e conectar as centralidades dos bairros, com a criacdo de novas vias, facilitando
a mobilidade urbana entre a cidade;

e planejar uma infraestrutura especial, voltada para o uso dos pedestre e ciclistas,
com maior conforto e seguranca;

e propor um zoneamento mais detalhado, com uma maior diversidade de usos,
para trazer mais vida ao local; ao mesmo tempo, criar mais espacos,
equipamentos publicos principalmente, melhor distribuidos pela cidade, para
mais facil acesso pela populacdo local, assim como espacos abertos, para

descanso e lazer.
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2. DIAGNOSTICO

O capitulo apresenta uma sintese da situacdo atual do municipio. Foi realizado
levantamento de dados em relagdo aos principais aspectos referente a localizacdo, evolucgéo
urbana, dados gerais, densidades, equipamentos urbanos e pracas, sistema viario, aspectos
ambientais, usos e ocupacdo do solo. A partir destes dados, elaborou-se a FOFA (Forgas

Oportunidades Fraguezas Ameacas).

2.1. Localizacdo
A cidade de Teutonia localiza-se no Vale do Taquari, regido central do estado do Rio
Grande do Sul, distante 108km de Porto Alegre. Confronta-se com os municipios de Westfalia,
Imigrante, Colinas, Estrela, Fazenda Vilanova, Paverama, Brochier, Poco das Antas, Bardo e
Boa Vista do Sul.

Figura 1 - Mapa da cidade: Perimetro Urbano X Area Rural

MUNICIPIO DE IMIGRANTE

MUNICIPIO DE BOA VISTA DO SUL

MUNICIPIO DE WESTFALIA

MUNICIPIO DE BARAG

MUNICIPIO DE
POCO DAS ANTAS

MUNICIPIO DE
BROCHIER

MUNICIPIO DE PAVERAMA

‘\\0\1 Bk
i
oA LEGENDA
N\\j‘\\\c’\ AREA DO PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO  3.469.34 Ha .
AREA DA ZONA RURAL DO MUNICIPIC 14202 66 Ha * O eeriMETRO URBAND
AREA DO MUNICIPIO 17.672,00 Ha

[] zomaRURAL

Fonte: Adaptado do Plano Diretor de Teut6nia (2006).
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O municipio de Teutdnia foi emancipado em 24 de maio de 1981, criado pela Lei
7.542, de 5 de outubro de 1981. Possui atualmente uma area de 17.672,00 ha, sendo que

3.469,34 ha pertencem ao perimetro urbano e 14.202,66 ha a zona rural.

Figura 2 - Mapa da cidade: Acessos

//

BOA VISTA DO SUL

WESTFAUA
POCO DAS
RICIO CARDOSO ANTAS

\y

BROCHIER
L |
; LEGENDA

ACESSOS PRINCIPAIS
ACESSOS SECUNDARIOS
MUNICIPIO

Fonte: Autora (2018).

Seus principais acessos intermunicipais se ddo através da RSC-453 (Rota do Sol), ERS-
419 e BR-386. Além destes, também existem os acessos secundarios: Estrada Municipal Padre
Jesuita Pedro Lenz (pela Linha Lenz - Estrela), Estrada Santa Rita (Estrela), Rua Beno
Fiegenbaum e Rua Mauricio Cardoso (por Westfalia).
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Figura 3 - Mapa da cidade: Diviséo de Bairros

LEGENDA
BAIRRO TEUTONIA ~ 1.002.08 Ha
[[]BAIRROLANGURYU 22511 Ha
. BAIRRO BOA VISTA 197,01 Ha
[ ] BAIRROALESGUT  30398Ha
N . BAIRRO CENTRO ADM. 630,06 Ha
4 [HIBARROCANABARRO 1111.11Ha

Fonte: Adaptado do Plano Diretor de Teutdnia (2006).
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O municipio é subdividido em seis bairros: Teutonia, Languiru, Canabarro, Alesgut,
Centro Administrativo e Boa Vista. Os trés primeiros, mais antigos, apresentam uma melhor
distribuicdo de usos do solo, formando pequenos nucleos de bairro que funcionam de forma
independente. Estes bairros sdo separados entre si, devido as barreiras naturais, a ERS-128 (Via

Léactea) e por vazios urbanos.

2.2.Evolugdo Urbana
Guido Lang, professor, historiador e escritor, autor de varios livros, entre eles o livro
Colbnia Teutobnia: Histdria e Crdnica (1995), descreve neste ultimo, a evolugdo do municipio
desde sua colonizacédo. Ele aponta os fatos importantes da historia, como as terras comegaram
a ser ocupadas, o funcionamento da col6nia naquela época, as etapas de colonizacgdo e de onde

vinham as pessoas. A partir deste livro, fez-se um resumo da evolucdo do municipio.

Teutdnia comeca sua histéria com a imigracdo alemd, em 1824 e a col6nia alema de Sao
Leopoldo. Antes, a area de terras era ocupada por indigenas da tribo Guaianazes, da nacéo Tupi
Guarani. Naquela época, a area pertencia ao municipio de Taquari.

A alta taxa de natalidade dos colonos gerou um aumento populacional, criando assim, a
necessidade de ampliar a area inicial da Colénia de Sdo Leopoldo. Pessoas migraram e
comecaram a ocupar areas do Vale do Taquari: Conventos, Estrela, Marat4, Mariante, Santa
Maria da Soledade, entre outros. Além disso, 0 Governo Imperial tinha um projeto de ocupar
as regides, devido a ameacas de povos espanhdis ou povos do prata, em ocupar terras sulinas

com atividades econdmicas.

A ideia da Colbonia Teutonia surgiu do comerciante Carlos Schilling, que em 1858
adquiriu terras no local. Criou a Empresa Colonizadora Carlos Schilling, Lothar de la Rue,
Jacob Rech, Guilherme Kopp & Companhia. Esta empresa pertencia a altos membros do
comércio de Porto Alegre. As coldnias ou prazos coloniais foram comercializados sem as
minimas condi¢Oes de infraestrutura. A empresa encarregou-se apenas de dividir a area em lotes
e abrir algumas picadas (trilhas, que posteriormente viraram estradas) para a demarcacéo dos
prazos coloniais e a elaboracdo do mapa da Coldnia Teutdnia. A tarefa de construir e preservar

as picadas, organizar escolas, igrejas e sociedades cabia aos colonos.

A imigracdo condizia com a politica nacional de imigragéo e colonizagéo, voltada a

imigrantes europeus, principalmente alemées e italianos: tiveram que povoar zonas distantes e
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desabitadas, desenvolver a atividade agricola, com produtos destinados ao mercado interno,
reforgar o sistema de trabalho livre, ajudar a embranquecer o povo brasileiro e no exterminio
dos bugres (indios), reforcar as fronteiras com uma ocupagdo permanente e criar uma economia

complementar ao setor exportador.

Figura 4 - Mapa da Col0nia Teutbnia
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Fonte: Arquivo da Prefeitura de Teutdnia (2018)
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2.3.Dados Gerais
A populacdo no censo de 2010 foi de 27.272 pessoas, possuindo uma densidade

demogréafica de 152,68 hab/km?, conforme dados do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE). Destas, 23.322 pessoas residem na zona urbana e 3.950 pessoas na zona
rural. A estimativa populacional para 2018 é de 32.676. (SCHAEFFER, 2018)

Figura 5 - Populacdo Urbana X Rural

Fonte: Autora (2018) Dados: Populacéo.net.br

O site Populacao.net.br apresenta a distribuicdo das pessoas entre os bairros, pela
guantidade total, assim como especifica bairros com mais idosos, jovens e crian¢as. O site ndo

apresenta a informacdo de até quais idades considera-se cada faixa etéria.

Figura 6 - Bairros com maior populagéo

12.000
10.789 CANABARRO
10.000 INTERIOR
8.067 N
8.000 TEUTONIA
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Fonte: Autora (2018) Dados: Populacéo.net.br

A partir do gréfico, pode-se perceber que o bairro Canabarro é o que apresenta a maior
quantidade de moradores, possuindo um total de 10.789 habitantes. Ja o bairro Boa Vista, € 0

que apresenta a menor quantidade de moradores, com um total de 470 habitantes.
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Analisando o gréfico de densidades e comparando-o com o grafico de maior populacao,

observa-se que muitos bairros trocam de posi¢édo: o bairro Languiru passa a frente de Canabarro;

o0 bairro Alesgut passa a frente do bairro Teutdnia; e, o bairro Boa Vista passa a frente do Centro

Administrativo. A partir destes resultados é possivel concluir que a populacédo em alguns locais

estad muito dispersa. Diminuir o perimetro urbano da cidade pode ser uma das estratégias para

se obter uma melhor densidade.
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Figura 8 - Bairros com mais idosos
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Fonte: Autora (2018) Dados: Populacéo.net.br

Se compararmos as populacdes em grupos de acordo com as faixas etarias, pode-se

observar que o interior passa a frente do bairro Canabarro na quantidade de idosos, possuindo

um total de 855 pessoas. O bairro Boa Vista também passa a frente dos bairros Alesgut e

Canabarro.
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Figura 9 - Bairros com mais jovens
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Fonte: Autora (2018) Dados: Populagdo.net.br

Na analise da populacdo mais jovem, conclui-se que segue a mesma hierarquia que a

distribuicédo geral da populacéo, sendo que o bairro Canabarro possui a maior quantidade, 2.350

habitantes e o bairro Boa Vista a menor, com 91.
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Figura 10 - Bairros com mais criangas
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Fonte: Autora (2018) Dados: Populagéo.net.br

As criancas também seguem a mesma linha de ordenagdo geral da cidade. O bairro

Canabarro possui a maior quantidade, com um total de 690 criangas e o bairro Boa Vista, a

menor, com 27 criancas.
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Figura 11 - Evolucéo da populagéo (1991 — 2015)
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Fonte: Autora (2018) Dados: SEBRAE (2017) [2015]

O gréfico acima, apresenta a evolucdo da populacdo de 1991 a 2015. Percebe-se que a
populacdo sempre apresenta um pequeno crescimento. Neste periodo de tempo, de 24 anos, o
municipio teve um aumento de 13.408 habitantes, o que resulta em um crescimento de 76% da
populacdo. As pessoas costumam vir ao municipio devido as oportunidades de crescimento e
pela qualidade de vida. (SCHAEFFER, 2018)

Figura 12 - Densidade Demografica (hab./ha- Censo 2010)
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Fonte: CENSO, I.B.G.E. [2010]

O mapa de densidade demografica apresenta de forma bem clara a distribuicao
populacional do municipio, conforme os dados ja indicados nos graficos anteriormente. A maior
concentragcdo da populagdo encontra-se no bairro Canabarro, aonde chega a uma densidade

méaxima de 4.720,79 hab./kmz2. O interior, mesmo possuindo a segunda maior quantidade de
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habitantes, geralmente, possui as menores densidades, devido a sua &rea ser muito maior,
tornando a populacdo mais dispersa. Assim, apresenta densidade minima de 18,53 hab./km2.

2.3.1. Economia
O municipio de Teutbnia € a terceira maior economia entre 0os 39 municipios filiados a

Associagdo dos Municipios do Vale do Taquari (AMVAT), conforme o indice de retorno do

Imposto Sobre Circulacdo de Mercadorias e Servicos (ICMS).

A base da economia € a agropecuaria, que possui producdo bem diversificada.
Destacam-se a bovinocultura leiteira, a avicultura, a suinocultura e a criagdo de aves de postura,
na pecuéria, e o cultivo de milho na agricultura, seguido de produtos de subsisténcia: feijdo,
aipim, batata e hortalicas. Também possui bastante representatividade a producao de lenha:
acacia e eucalipto. As propriedades rurais sdo, em sua maioria, minifundios, com uma média

de 8,8 hectares por propriedade.

No setor industrial, destacam-se as industrias alimenticias e calcadistas, seguidas pelos

setores de esquadrias, moveleiro, metalurgico e lapidacdo de pedras.

Figura 13 - Perfil Econdmico: setor e porte das empresas

Composi¢do do mercado por setor e porte, segundo n® de funcionarios, em

2015
P Meédia e Grand
Setor Microempresa sE ala & Brande
Empresa Empresa
Inddstria de Transformagao 325 25 10
Construggo Civil 127
Comércio 814 34 4
Total 2.209 109 20

* Para fins de contabilizacdo, o setor agropecuario & somado na categoria "microempresa”.

Fonte: SEBRAE (2017) [2015]

De acordo com a tabela, percebe-se que 0 municipio possui uma maior quantidade de

empresas atuando nos setores de comércio e servigos, na andlise de menor escala, com
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microempresa e pequena empresa. J& na média e grande empresa, destaca-se a industria de
transformacéo.

Figura 14 - Perfil Econdmico: participacdo das empresas por setor

Participagdo no n2 de empresas por setor -
2015

Participagdo dos setores no Valor
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56% 36%

Fonte: SEBRAE (2017)

Em relacdo ao valor adicionado, percebe-se que houve uma inversao entre 0s anos de
2004 e 2014. Em 2004, a industria se destacava com 56%, seguida do setor de servi¢os, com

39%. Ja em 2014, o setor de servicos passa a frente com 58% e a industria corresponde a 36%.
Isso demonstra que a cidade esta crescendo.
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2.3.2. Educacao / Trabalho / Saude

A cidade possui um Alto Desenvolvimento Socioecondmico. Pode-se observar

através dos dados abaixo, que a satde possui o melhor indice, com 0,81, em comparagéo com
a educacdo e a renda.

Figura 15 - Perfil Social

indice de Desenvolvimento Socioecondmico - IDESE - 2014

IDESE 0,81 Desenvolvimento 5 5 g
Educacio 0,79 :: > Sociecondmico
Renda 0,78
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IDESE 2007 IDESE 2014
0,7733 0,8132

H
2007 2014

Educagdo MRenda M Sadde

Fonte: SEBRAE (2017) [2014]

O municipio possui 7 estabelecimentos de saude, sendo 6 postos de salude e 1 hospital.

Analisando os indicadores de renda do grafico a seguir, verifica-se que de 11.065
trabalhadores, 7.045 possuem uma faixa de remuneracao de até 2 salarios minimos (baixa renda
em 2015), o que representa 63,67% do total. De acordo com o IBGE, no ano de 2016, o salario

médio mensal era de 2,2 salarios minimos e uma taxa de 42,6% de pessoas ocupadas (13.008
pessoas).
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Figura 16 - Indicadores de renda
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Fonte: SEBRAE (2017) [2015]

A taxa de escolarizacdo (6 a 14 anos), de acordo com o ultimo censo de 2010, foi de
99,4%, classificando o municipio na posicdo de 66° lugar entre 0os 497 municipios do estado.

Conforme o site, Populacao.net.br, em 2012, 7.483 habitantes frequentavam creche ou escola.

Figura 17 - Escolaridade da populagédo

Escolaridade da populagéo
v (10 anos ou mais ) - 2010

W Sem instrucdo e
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completo e médio
incompleto
Médio completo e
superior
incompleto
Superior completo

Fonte: SEBRAE (2017) [2010]

De acordo com SEBRAE, no ano de 2010, 51% da populacdo de 10 anos ou mais, nao
possui instru¢do, ou possui ensino fundamental incompleto e apenas 5% possui 0 ensino

superior completo.
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Figura 18 - Alunos matriculados
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Fonte: SEBRAE (2017) [2015]

De acordo com o gréfico acima, verifica-se que a maior quantidade de alunos estuda em

instituicGes estaduais ou municipais, com excecdo da educacdo infantil e da educacédo

profissional.
Figura 19 - Evolugéo da frota de Teutonia
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Fonte: Autora (2018) Dados: DETRAN

A frota de veiculos vem aumentando a cada ano. Conforme dados do DETRAN, em
2010, a frota de veiculos foi de 16.053, com uma populacdo de 27.272 pessoas, a média foi de
0,59 veiculos/habitante. Em 2018, a frota de veiculos é de 22.412, considerando que a
populacdo estimada do municipio é de 32.676 pessoas, chega-se a uma média de 0,69
veiculos/habitante.
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2.3.3. Territorio
Conforme dados do IBGE, o municipio possui 82,4% de domicilios com esgotamento
sanitario adequado; 70,3% de domicilios urbanos em vias publicas com arborizacéo; e, 53,3%
de domicilios urbanos em vias publicas com urbanizagdo adequada (presenca de bueiro,
calgcada, pavimentacdo e meio-fio). Comparando-se com outros municipios do estado, fica na
posicao 71 de 497, 344 de 497 e 35 de 497, respectivamente. A partir destes dados, percebe-se
que é importante melhorar a arborizacdo em vias publicas, item que possui posicao inferior, em

relagdo a outros municipios.

Figura 20 - Esgotamento sanitario
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Fonte: SEBRAE (2017) [2010]

2.4.Polaridades / Marcos / Pracas
Quanto aos equipamentos publicos do municipio, percebe-se que ndo existe uma boa
distribuicdo em seu territério. Os principais equipamentos encontram-se concentrados nos
nacleos dos bairros Teut6nia, Languiru e Canabarro, sendo que neste Gltimo, ja estdo um pouco
melhor distribuidas. As pracas também se concentram nestes nucleos, porém, percebe-se a falta

de um parque, que seja um espago maior, com abrangéncia para todo o municipio.
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Figura 21 - Mapa da cidade: Polaridades
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2.5.Sistema Viario

Figura 22 - Mapa da cidade: Hierarquia Viaria
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Fonte: Autora (2018).
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Em relacdo ao sistema viario, destacam-se as vias de maior porte, de acesso e transi¢ao
pela cidade, a RSC-453 (Rota do Sol) e a ERS-128 (Via Lé&ctea). Ja dentro da cidade, podem
ser consideradas como vias arteriais: a Estrada Velha (Ruas Daltro Filho, Trés de Outubro e
Carlos Arnt), que une os bairros Teutdnia, Languiru, Centro Administrativo e Canabarro; a Rua
Mauricio Cardoso, que d& acesso a cidade de Westfalia pelo lado leste e a RSC-453 (Rota do
Sol) pelo lado oeste, indo em direcdo ao interior do municipio; a Rua Erno Dahmer, que
interliga os bairros Languiru e Alesgut, onde localizam-se pontos de comércio importantes,
industria, além de ser uma via de trafego intenso em certos horarios do dia, gerando muitas
vezes congestionamentos; a Rua 25 de Julho, que interliga os bairros Languiru, Boa Vista e
segue em direcdo ao interior e a cidade de Pogo das Antas; a Rua Major Bandeira, que interliga
0s bairros Alesgut, Languiru e termina na Rua 25 de Julho ao lado leste, ao oeste, seque em
direcdo ao interior; a Avenida 1 Leste, que interliga os bairros Languiru, Centro Administrativo
e Canabarro; no bairro Canabarro, as Ruas 17 de Junho e Duque de Caxias interligam a cidade
com o interior e a Rua Tiradentes, interliga a ERS-453 (Via Lactea) com a Rua Carlos Arnt.
Nos bairros Teutdnia, Languiru e Canabarro, existem algumas ruas de sentido Unico, assim
como, nos dois ultimos bairros, nas vias com maior movimentacao, existe o estacionamento

rotativo.

O transporte coletivo dispde de quatro linhas que atendem os principais deslocamentos
da cidade. Tem-se como principais corredores de circulacdo no sentido norte sul a Avenida 1
Oeste e a Estrada Velha (Ruas Daltro Filho, Trés de Outubro e Carlos Arnt) e, no sentido leste
oeste as Ruas Major Bandeira e 25 de Julho. As linhas fazem as conex@es entre 0s bairros,
Canabarro Sul/Languiru, Teutonia/Centro Administrativo, Alesgut/Languiru e Canabarro
Leste/Languiru. Todas estas tém como pontos em comum a rodoviaria Languiru e o Centro

Administrativo Municipal.

Teutdnia possui uma ciclofaixa separada por tachfes da faixa de veiculos de fluxo
rapido na Estrada Velha (Ruas Carlos Arnt e Trés de Outubro), conectando os bairros Languiru
e Canabarro. No bairro Languiru, esta ciclofaixa é interrompida e, entre 0s bairros Languiru e
Teutbnia, na mesma estrada, € considerada uma ciclofaixa, porem em formato de cal¢ada.
Também existe outra ciclofaixa separada por tachdes, em um trecho da Rua Mauricio Cardoso,

no bairro Teutdnia, onde se conecta com a cidade de Westfalia.
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Na area urbanizada, a malha viaria é predominantemente do tipo xadrez. Porém, hd uma
descontinuidade no tracado viario, provocada por barreiras fisicas, como os arroios, areas de

APP, vazios urbanos e a rodovia que corta a cidade.

2.6. Aspectos do Ambiente Natural
Sobre os condicionantes ambientais, destacam-se 0s arroios e morros que se localizam

no perimetro urbano da cidade.

O relevo é marcado por areas onduladas. A maior altitude é de 600 metros, no Morro da

Harmonia.

O municipio é banhado pelos arroios Boa Vista, Schmidt, Harmonia, Welp, Canudos,
Vermelho, Dickel e Posses. Estes arroios criam trechos de APP’s (arroio Boa Vista de 50m e
os arroios menores de 30m) gque acabam tornando-se barreiras geogréaficas e interferindo no

crescimento da cidade.
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Figura 23 - Mapa da cidade: Sintese de Condicionantes Ambientais
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2.7. Morfologia Urbana / Ambiente Construido

Figura 24 - Mapa da cidade: Uso do Solo

N

v 3o

TRART n—rr"r—g”' -

T
-y

e

A

B\

s

Fonte: Autora (2018).

LEGENDA

| RESIDENCIAL
] misTO
I COMERCIAL
[ INSTITUCIONAL
'] INDUSTRIAL

32



Os usos do solo, seguem a mesma ldgica da distribuicdo dos equipamentos publicos.
Possuem uma maior variedade de usos nas centralidades dos bairros Teutonia, Languiru e
Canabarro. Destaca-se um corredor de comércio e servicos ao longo da RSC-453 (Rota do Sol)
e da ERS-453 (Via Lactea). Nas periferias dos bairros, e nos bairros mais proximos ao interior,

a &rea possui predominancia residencial unifamiliar.

Quanto a ocupacdo do solo, a maior parte da area territorial do municipio possui até 2
pavimentos. Sao excecOes, as centralidades dos bairros. No bairro Teutdnia, existem alguns
prédios, mais distribuidos pelo bairro, com até 4 pavimentos, sendo alguns residenciais, com 3
pavimentos e outros de uso misto. O bairro Languiru ja apresenta prédios com alturas maiores,
de até 15 pavimentos. Estes prédios localizam-se nas ruas de maior predominéncia comercial
do bairro, possuindo uso misto e localizados proximo a equipamentos urbanos importantes. O
bairro Centro Administrativo possui alguns prédios de alturas mais elevadas, com até 6
pavimentos, ao longo da Avenida 1 Leste, com uso misto, e o bairro Canabarro, possui uma
concentra¢do maior de prédios proximo a antiga fabrica de calcados Reifer, nas Ruas Capitdo
Schneider, Frederico W. Zimmermann, Costa e Silva e 7 de Setembro. Este local também possuli

uma maior concentracao de comercios.
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Figura 25 - Mapa da cidade: Alturas
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2.8.Mapa Sintese

Figura 26 - Mapa Sintese
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2.9. Levantamento Fotogréafico
Foi realizado um levantamento fotografico de alguns pontos da cidade, como ruas,
parque e pragas, com o propoésito de mostrar questes sobre a qualidade e a utilizacdo dos

espacos publicos.

Figura 27 - Levantamento fotografico de ruas, parque e pracas da cidade

Campinho bairro Teutbnia Campinho bairro Teutbnia

Calcada bairro Teutbnia

Bairro Languiru — rua de maior densidade Calcada bairro Languiru
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Praca bairro Languiru Avenida 1 Leste — bairro Centro

Administrativo

Ciclofaixa entre bairro Canabarro e Languiru Parque bairro Canabarro

Fonte: Autora (2018)
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2.10. FOFA

FORCAS

- Atividade rural (cooperativismo)
- IndUstrias
- Localizacéo privilegiada (acessos
intermunicipais)
- Turismo
- Diversificacdo da economia

- Organizaces comunitarias

FRAQUEZAS

- Acessibilidade entre bairros
- Hierarquia das vias pouco definidas
- Calcadas pequenas
- Distribuigdo do uso do solo
- Vazios urbanos
- Areas pUblicas e pracas sem infraestrutura

- Distribuicdo dos equipamentos publicos

OPORTUNIDADES

- Novos comércios e equipamentos publicos
- Novos espacos publicos (ruas e areas
verdes)

- Conexao entre bairros
- Fluxo de pessoas
- Reaproveitamento dos edificios historicos

AMEACAS

- Via Léctea (barreira entre bairros)
- Arroio Boa Vista (enchentes)

- Impactos de alturas e densidades
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3. REFERENCIAL TEORICO

O capitulo apresenta uma pesquisa de embasamento tedrico para o desenvolvimento
deste trabalho, com foco nos temas de urbanismo sustentavel, tratamento de vias, equipamentos

urbanos e espacos abertos.

3.1. A importéancia do urbanismo sustentavel nas cidades
Uma cidade sustentavel precisa atender aos objetivos sociais, ambientais, politicos e
culturais. Também é importante que ela atenda aos objetivos econdmicos e fisicos de seus
cidaddos. As cidades devem buscar novos modelos de funcionamento, gestdo e crescimento,
diferentes daqueles praticados no século XX. (LEITE, 2012)

De acordo com Farr (2013), esta na hora de adotar as reformas do urbanismo sustentavel.
E necessaria uma reforma do uso do solo e da infraestrutura, pois, estas, interferem nas questdes
mais importantes de saide e clima. As escolhas referentes ao estilo de vida e as decisdes de
viver no conforto, alteram inevitavelmente, o ambiente construido. Com isso, paga-se um prego
alto em saude, noc¢do geral de bem-estar e felicidade. As pessoas acabam se isolando da natureza

e colocando o clima global em risco, sem nem entender bem o porqué.

As normas abrangem cinco &reas gerais de preocupagdo: densidade,
corredores, bairros, biofilia e edificacGes e infraestrutura de alto desempenho.
Juntas elas constituem uma das oportunidades mais desafiadoras para o
projeto integrado no urbanismo sustentavel. (FARR, 2013, p. XVi)

O estilo de vida saudavel, é construido com base nos principios do crescimento urbano
inteligente, do Novo Urbanismo e das edificacfes sustentaveis. Isso acarretara na criacdo de
comunidades direcionadas a uma vida de alta qualidade, na qual se optard, com prazer,
satisfazer as necessidades diarias a pé ou utilizando o transporte publico. A vida se tornara mais
saudavel, agradavel, independente e longa. Farr (2013), define alguns principios para o

crescimento urbano inteligente:
- Criar oportunidades e escolhas de habitacéo;
- Bairros em que se possa caminhar;

- Misturar os usos do solo e criar constru¢des compactas;
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- Variedade de escolhas de transporte;
- Preservacéo de espacos abertos, entre outros.

Estes principios interligam-se entre si, pois com constru¢cbes compactas, lugares
diferentes e interessantes e misturas de uso do solo, os bairros automaticamente também se

transformam em locais mais agradaveis de caminhar, o que torna a cidade mais viva.

O PlanMob: Caderno de Referéncia para elaboragdo de Plano de Mobilidade Urbana
(2015), também ressalta a importancia da mobilidade urbana sustentavel e mostra como ela se

diferencia da mobilidade na visao tradicional em seus diferentes aspectos.

Tabela 1 - Comparacdo entre mobilidade na visdo tradicional e a mobilidade sustentavel na

visdo atual

ASPECTOS

MOBILIDADE - VISAO
TRADICIONAL

MOBILIDADE
SUSTENTAVEL - VISAO
ATUAL

Definicdo/Atribuicdes de um
sistema de transporte

Viabilizar o fluxo de veiculos
motorizados.

Deve assegurar, junto com o
planejamento do uso do solo, 0
acesso a bens e servicos
eficientemente a todos, com
diversidade modal e protegendo o
meio ambiente e a salde humana.

Modos considerados/priorizados

Principalmente os modos
motorizados, vistos como
melhores porque mais rapidos.

Todos os modos, com atencéo
especial aos ndo motorizados.
Cada modo cumpre uma funcéo
na cidade.

Indicadores comuns

VKT, Volume / Capacidade.

Também: consumo de espaco
viario, emissGes de poluentes
(eficiéncia energética).

Beneficios ao consumidor
considerados

Maximizar viagens (motorizados)

Maximizar possibilidade de
escolha modal, tendo em vista a
eficiéncia energética.

Consideracdo do uso do solo

Indutor de uma ocupagdo do solo
dispersa, usos do solo separados,
pensamento geralmente
dissociado do planejamento de
uso do solo.

Pensamento integrado, indutor de
adensamento populacional e
compacidade, usos mistos.

Estratégias de melhorias
favorecidas

Melhoria de vias e aumento da
oferta de estacionamento.

Diversificacdo da oferta modal e
ampliacdo de modos mais
eficientes no uso do espago
urbano.

Fonte: Adaptada de BRASIL, (2015, p. 96)

A partir da tabela, nota-se que a mobilidade na viséo tradicional demonstrava uma forte
valorizacdo para veiculos motorizados, devido a rapidez do transporte em longas distancias.
Com isto, os investimentos das cidades foram sendo direcionados para melhorias de vias e na

maior oferta de estacionamentos. Houve também, uma maior dispersdo na ocupagéo do solo e
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nos usos separados. Todos estes fatores, levaram a populacéo a preferir ainda mais a utilizagao
de veiculos motorizados, pois as distancias entre equipamentos tonaram-se mais longas, o
espaco nas ruas destinado ao pedestre foi sendo reduzido pelos estacionamentos e faltava a

animacao urbana, pela pouca diversidade de usos.

A mobilidade sustentavel na visdo atual traz o incentivo a diversidade modal, a protecao
ao meio ambiente e a saude humana, valorizando os meios de transporte ndo motorizados, o
adensamento populacional, a compacidade e 0s usos mistos. Assim como foi apresentado pelo
PlanMob, o autor Gehl (2013) também assegura que ndo é apenas trazer o espaco suficiente
para a circulacdo de pedestres e ciclistas. A cidade precisa possibilitar o contato direto com a
sociedade em torno dela. Para isto, € importante que o espa¢o publico seja ocupado por muitas
pessoas e de diferentes grupos. O autor ainda explica a cidade viva, com a revelacdo de sinais
de interacdo social, pois a partir da presenca de outras pessoas, assemelha-se a um lugar
convidativo e agradavel, enquanto os lugares vazios trazem a sensagdo de que existe algo
errado. “O que importa ndo sdo nimeros, multidées ou o tamanho da cidade, e sim a sensacéo

de que o espaco da cidade é convidativo e popular”. (GEHL, 2013, p. 63)

Leite (2012) também ressalta a importancia das questdes ambientais no
desenvolvimento sustentavel das cidades. Elas possuem dois tercos do consumo mundial de
energia, 75% dos residuos sdo gerados la e ainda existe a questdo do esgotamento de recursos
hidricos e o consumo exagerado de agua potavel. As cidades consomem 0s maiores recursos

do planeta e, a0 mesmo tempo, geram 0s maiores residuos.

De acordo com Leite (2012), as cidades se reinventam. Os projetos urbanos devem
renovar e instrumentalizar os vazios centrais. O desenvolvimento destas areas faz a cidade se
voltar para dentro, ao invés de expandi-la, compactando-a e deixando-a mais sustentavel. Isto
gera uma rede de nucleos compactos e densos, otimizando as infraestruturas e liberando

territdrios verdes.

Os programas de sustentabilidade urbana podem ser divididos em dois grupos: um grupo
foca os aspectos sociais para promover uma sustentabilidade urbana, pois como algumas
tecnologias possuem altos custos, utilizam-se de agdes para incentivar a reducdo de consumo e
os desperdicios, estimulam os servicos com baixas emissdes de carbono e a revitalizacéo
urbana, valorizando o espacgo publico, o compartilhamento de equipamentos e a diversidade de
usos do solo. O outro grupo foca a alta tecnologia, através do conceito de smart sustainable
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city. Este, utiliza equipamentos e sistemas modernos para atingir altos indices de desempenho
em emissdes de gases de efeito estufa e destinacdo de residuos. (LEITE, 2012)

Farr (2013) resume 0s principios mais basicos do urbanismo sustentavel: um bom
sistema de transporte pablico, poder deslocar-se a pé em uma infraestrutura de alto desempenho
e utilizar como valores centrais, a densidade e 0 acesso humano a natureza. Ainda define trés
elementos essenciais para a estrutura do urbanismo: bairros, distritos e corredores. Os bairros
devem ser compactos, respeitar os pedestres e ter uso misto. Os distritos também devem ser
compactos e respeitar os pedestres, no entanto, precisa ter uso unico, como por exemplo, um
campus universitario ou parque industrial. Os corredores, intercomunicam bairros e distritos.
Os beneficios sociais da vida no bairro sdo maiores quando integram definicdo, compacidade,

totalidade, conexao e biofilia.

3.2. Unidade de Vizinhanca e Bairros Sustentaveis
Varios anos antes da criacdo do modelo de Unidade de Vizinhanga, ja se tinham ideias

de elementos importantes para os bairros:

- a separacgdo dos usos residencial e comercial,

- a facilidade de acesso a servicos e equipamentos de todas as partes da area
residencial evitando, porém, o trafego de passagem;

- a localizagdo dos equipamentos comunitarios — escola, igreja e espacos
abertos — junto as areas residenciais, servindo aos moradores;

- alocalizagdo dos equipamentos de uso coletivo — comércio, administragao e
cultura junto as areas centrais, servindo ao conjunto de unidades residenciais
e a cidade como um todo. (CASTELLO, 2008, p. 48)

Castello (2008) menciona que para a organizagdo da unidade de vizinhanga, Perry define
seis principios basicos, levando em consideracdo a localizacdo dos equipamentos, a distribuicdo

espacial e a hierarquizacdo do sistema viario. Sao estes:

- Escola: seu tamanho é o fator que determina a Unidade de Vizinhanga, pois a
populacdo deve sustentar uma escola de ensino fundamental. A escola deve ter uma posicéao
central, em meio a um pargue e outros equipamentos comunitarios, com igual area de influéncia
sobre a unidade;

- Espacos abertos: deve ser destinado 10% da area para espagos abertos: pracas, jardins,

parques esportivos e playgrounds;
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- Equipamentos comunitarios (edificios institucionais, igrejas, centros comunitarios,
clubes, bibliotecas): devem localizar-se no entorno da praca, junto a escola;

- Areas comerciais: 0s equipamentos devem ser compativeis com a demanda e estar
localizados preferencialmente nos cruzamentos de vias arteriais, para a populacdo de outras
unidades também possuir facil acesso;

- Limites: vias arteriais e rotas de grande fluxo que funcionam como limites fisicos das
unidades de vizinhanca, ndo podendo cruzar as comunidades residenciais;

- Vias locais: sdo ruas que devem facilitar a circulacdo no interior da comunidade

residencial e ter um baixo fluxo de veiculos.

A intencdo do modelo de unidade de vizinhanca era apresentar uma célula de viver bem,
em um local tranquilo e equipado com as atividades complementares bem localizadas e
distribuidas de acordo com a necessidade da populacao, criando assim, um ambiente residencial

qualificado e que incentive a participagdo comunitaria. (CASTELLO, 2008)

Farr (2013) aponta deficiéncias neste modelo de unidade de vizinhanca de Clarence
Perry, como a falta do transporte publico e tipos de habitacdo variados, o desalinhamento das
ruas com as outras ruas dos bairros proximos e a falta de referéncia em relacdo as
infraestruturas. Ele propde a nogdo de bairro sustentavel. O autor apresenta a definicdo de

bairro, de acordo com 0s novos urbanistas, como sendo o0 assentamento que contenha:

- Centro e limites definidos: o centro, também reconhecido como nucleo da comunidade,
precisa ter um espaco ao ar livre que estimule 0s encontros entre as pessoas no dia a dia. Em
geral, é representado por uma praga ou parque civico, mas pode ser considerado também no
encontro das esquinas de ruas importantes. Os melhores centros sdo acessiveis a pé, possuem
uma mistura de usos e maiores densidades. Geralmente, percebe-se um gradiente de densidades
entre o centro e o limite do bairro.

- Respeitar os tamanhos ideais para os pedestres: o ideal é que a area do bairro seja de
64 ha, mas pode variar entre 16 e 80 ha. A populacdo caminha, geralmente em torno de 400m
até optar por utilizar outro meio de transporte, no entanto, os bairros estendem-se nas areas
planas porgue a capacidade de caminhar nestes locais é maior. O autor ainda enfatiza que existe
uma diversidade de tamanhos e formas que podem atender a estes 400m, sendo que grandes
centros civicos, escolas e campos esportivos podem estar localizados em pontos que atendam

mais de um bairro. Assim, centros importantes possuem em torno de 800m ou menos.
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- Ter uma diversificacdo de usos, pessoas e tipos de edificagOes: devem possuir, no
minimo, trés tipos de habitacdo, para obter uma variedade arquiteténica e melhor vida social
em comunidade. A variedade de usos possibilita as pessoas a viver na cidade de forma que
possam fazer tudo a pé, o que diminui os deslocamentos com automoveis. Também permite que
pessoas de diferentes estilos de vida e rendas, possam usufruir de uma vida com qualidade no
local. Ainda também, a ocupagdo com pessoas que possuem diferentes horarios e interesses
melhora a seguranca e a vivacidade do local, evitando que fiquem desertos em certos horarios
do dia.

- Possuir uma rede integrada de vias de maior seguranca ao pedestre: uma rede de vias
viabiliza a circulacdo de pessoas e automdveis com maior seguranc¢a e conforto. Para isto, 0
padrdo maximo de uma quadra possui um perimetro de 450m: um lado de no maximo 140m e
outro de 180m. A rede viaria deve possibilitar, rotas para pedestres, ciclistas e motoristas, nesta
ordem. Em relacdo a velocidade, é importante que possua um valor baixo, menor que 40km/h
preferencialmente, nas vias de preferéncia ao pedestre.

- Reservar terrenos especiais para propositos civicos: os melhores terrenos devem ser
destinados para propositos comunitarios. Ruas ou montanhas com boas vistas precisam ser
reservadas como marcos arquitetdnicos. As edificagdes civicas devem estar implantadas nas
areas de maior atividade, para facilitar o acesso de toda a comunidade. Do mesmo modo, alguns
terrenos especiais necessitam ser reservados para parques, areas verdes comunitarias, parques

infantis e pracas.
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Tabela 2 - A renovacgdo urbana na escala da rua e a atividade fisica

Renovac@es urbanas eficazes na escala da rua

Resultado

Vegetagdo: Vegetagdo nas ruas, areas externas
publicas, jardins e areas externas privadas, junto a
fachadas, janelas e balc6es, controlando o sexo, idade
e status socioecondmico.

A possibilidade de que os moradores urbanos sejam
fisicamente ativos era trés vezes maior em bairros com
bastante vegetacdo, se comparados aos dos bairros
com pouca vegetacdo.

Permeabilidade ao pedestre:

Alta; densidade maior caracterizada pela composicao
de moradias uni e multifamiliares e usos do solo ndo
residenciais; o tracado urbano tem, de modo geral, boa
conectividade.

Baixa: moradias unifamiliares em ruas curvilineas
com cul-de-sacs e locais de comércio na periferia do
bairro. Ambos os tipos de bairro tém uma renda média
semelhante.

As pessoas que vivem em bairros de alta
permeabilidade ao pedestre fazem 50% a mais de
atividade fisica de intensidade moderada que aquelas
que vivem em bairros cuja permeabilidade ao pedestre
é baixa.

Conectividade: Zonas residenciais classificadas em
uma escala de ambiente permeavel ao pedestre,
incluindo a facilidade para atravessar as ruas, a
continuidade dos passeios, as caracteristicas locais das
ruas e a topografia.

As pessoas que vivem nas zonas com maior pontuagao
apresentam uma possibilidade trés a quatro vezes
maior de caminhar até o transporte publico e fazer seus
outros deslocamentos a pé ou de bicicleta.

lluminagdo: Identificagdo das areas mal iluminadas e
melhoria da iluminagdo; comparacdo de atividade
fisica antes e depois das melhorias.

O deslocamento a pé aumentou em 51% ap6s a
melhoria da iluminacéo.

Permeabilidade ao ciclista: Promocdo do uso de
bicicletas, vias com quatro faixas de rolamento
transformadas em duas faixas para bicicletas e
estacionamento, ruas mais estreitas e arborizadas.

Aumento em 23% no uso de bicicletas apds a
renovacdo da rua.

Estética: Atraente, com locais agradaveis onde se
possa caminhar perto das casas; controlando o sexo, a
idade e a educacéo.

O deslocamento aumentou em 70% nos bairros de alta
conveniéncia em relacdo aos bairros de baixa
conveniéncia.

Conveniéncia: Bairros de alta conveniéncia
comparados aos de baixa conveniéncia; conveniéncia
definida como lojas, parques, praias ou ciclovias
acessiveis a pé; controle de sexo, idade e educacao.

Aumento de 56% no deslocamento a pé.

Nota: Para as intervengdes listadas em iluminagao, permeabilidade ao ciclista, estética e conveniéncia, utilizou-
se medidas semelhantes de atividade fisica e uma estimativa geral foi calculada. O efeito médio dessas
renovagOes urbanas na escala da rua sdo associadas a um aumento médio de 35% na atividade fisica. As
intervengdes devem, em média, aumentar o indice existente de atividade fisica de intensidade moderada de 5%
para 61%. Para uma populacdo de mil pessoas, 0 nimero de pessoas ativas deveria aumentar de 450 para 608.
Assim, o nimero de pessoas envolvidas em atividades de intensidade moderada apds a renovagdo urbana na
escala da rua aumentaria em uma média de 158 pessoas, com uma variacdo de 72 a 279 pessoas.

Célculos das economias em servicos de satude

Atividades fisicas de intensidade moderada produzem uma economia de 586 ddlares por pessoa por ano nos
gastos diretos com servicos de salde (valores de 2006).

Mudanca média: aumento de 35% no nuimero de pessoas envolvidas em atividades fisicas de intensidade
moderada.

Aumento de 158 pessoas fazendo a quantidade recomendada de atividade fisica de intensidade moderada X 586
dolares = economia de 92.296 délares nos gastos diretos com servicos de saude.

Resumo

Com renovacdes urbanas eficazes na escala da rua, as economias nos gastos com satde devido a maior atividade
fisica seriam de cerca de 92.295 ddlares (variando entre 42.192 e 163.494 doblares) por ano para mil pessoas em
um bairro (definido como uma pequena area geogréfica de poucas guadras).

Fonte: Adaptada de Farr (2013, p. 145)

Os resultados apresentados na tabela acima, em relacdo a renovagdo urbana, mostram

como o tratamento da rua influencia diretamente no estilo de vida e comportamento das pessoas,
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pois, quando se possui um ambiente agradavel e funcional, com uma infraestrutura adequada,
as pessoas se sentem mais entusiasmadas a usufruir do espago. Isso contribui também na satde
da populacgdo, que conforme os dados apresentados, aumenta o indice de atividade fisica e

diminui os gastos com servicos de saude.

Existem algumas diferencas nas propostas de bairro sustentavel e da unidade de
vizinhanga. A unidade de vizinhanga, limita-se por vias arteriais e rotas de grande fluxo, ja o
bairro, tem seu limite definido por caminhos verdes com habitats e infraestrutura. Na sua
dimensdo, considera-se a unidade de vizinhanga como um circulo com raio de 400m, medida
confortavel para as pessoas caminharem a pé, enquanto o bairro, trabalha com a ideia de
corredores de desenvolvimento, com transporte publico e densidades maiores em seus
arredores, diferente da unidade de vizinhanca, aonde o centro € a escola. No bairro, a escola de

ensino fundamental pode ser compartilhada com outros bairros préximos.

Mas também, muitas das propostas entre o bairro e a unidade de vizinhanca séo
semelhantes. Pode-se citar como exemplo: a diversificacdo de usos do solo; a densidade,
tornando a area mais compacta e facilitando a implantacdo de mobiliario urbano nas ruas, assim
como a distribuicdo dos equipamentos urbanos; a valorizacdo dos pedestres e ciclistas em
relacdo aos automdveis particulares; a criacdo de espagos agradaveis para 0 convivio com o
meio ambiente e a facilidade de encontro com outras pessoas; e, a proximidade do comércio,
servico, trabalho e equipamentos urbanos com a moradia. A conexdo entre todos estes pontos
de uso diario, é levado em consideracdo, na proposta de melhorar o espa¢o urbano, tornando o

local mais agradavel.

Apropriando-se dessas ideias, cria-se um urbanismo mais sustentavel, tanto em relacéo
ao meio ambiente, na criacdo de espacgos de areas verdes, preservacdo de parques, diminuicao
do uso de automovel particular, como também economicamente, pois diminui-se 0s gastos em
infraestrutura, levando em conta que em locais com maior densidade, os equipamentos publicos

serdo utilizados por mais pessoas e distribuem-se de maneira mais concentrada.

3.3. Densidade urbana
A densidade é um tema de grande importancia no novo urbanismo. A densidade
habitacional fornece uma das mais fortes correlaces entre qualquer varidvel com o uso do
automovel, mas apenas parte deste efeito se deve a densidade isolada. Existem outros fatores

onde a densidade serve como um representante comum: o pre¢o do estacionamento, 0 comeércio
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local, a intensidade do transporte publico, a qualidade dos pedestres, entre outros. (LEITE,
2012)

Segundo Leite (2012), as cidades sustentaveis sdao compactas. Maiores densidades
otimizam a infraestrutura urbana e propiciam maior qualidade de vida pela sobreposicao de
usos (habitacional, comercial e servi¢os), eficiéncia energética, melhor uso das aguas e reducéo
da poluicdo. O modelo é baseado em um sistema de mobilidade urbana eficiente, que conecta
0s nucleos adensados em rede, melhorando o transporte publico e criando um desenho urbano

que incentive a caminhada e o ciclismo.

Gehl (2013) também aborda a densidade como um fator importante para a vida na
cidade. Segundo o autor, € necessaria uma combinacdo de bons espacos publicos que sejam
convidativos e uma boa quantidade de pessoas que queira utiliza-los. Mas ele também lembra
gue uma densidade alta mal planejada, prejudica a cidade, pois nos locais com prédios muito
altos e com grandes densidades, as ruas tornam-se muito escuras, barulhentas e mesmo

possuindo o espaco de circulagdo necessario, ndo séo convidativas.

Cidades vivas requerem estrutura urbana compacta, densidade populacional
razoavel, distancias aceitaveis para serem percorridas a pé ou de bicicleta e
espago urbano de boa qualidade. A densidade, que representa quantidade,
deve ser combinada com a qualidade sob a forma de bons espacos urbanos.
(GEHL, 2013, p. 69)

Para a sustentacdo do transporte publico, é mais facil atrair e reter 0s usuarios em
corredores com alta densidade urbana. A relacdo entre densidade populacional e o transporte
publico é essencial para o urbanismo sustentavel. Conforme estudos, um énibus local com no
minimo, paradas a cada 800m e 20 6nibus por dia necessita de uma densidade residencial
minima de 10 unidades de habitacdo por hectare. Em um nivel intermediario, com 40 énibus
por dia, a densidade minima sobe para 17,5 e o nivel frequente, com 120 dnibus por dia, exige
uma densidade de 37,5. Estes valores podem variar, de acordo com o tamanho do centro da
cidade e a distancia entre a area residencial e o centro. (FARR, 2013)

Levando em consideracdo os aspectos ambientais, conforme Farr (2013), a urbanizagéo
de densidade mais alta consome menos solo, mesmo acomodando igual quantidade de moradias
da densidade mais baixa. Isso significa criar menos coberturas impermeaveis, melhorando o

escoamento de aguas pluviais. Além disso, densidades mais altas podem proteger a qualidade
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da &gua, principalmente nos niveis do lote e da bacia hidrogréafica. J& Leite (2012) alega que
em centros de altas densidades onde as pessoas prefiram andar a pé e de bicicleta, o nivel de

emissdes de gases estufa por pessoa sdo menores em relacéo as outras cidades.

Ap0s estudar os trés autores: Leite (2012), Gehl (2013) e Farr (2013), percebe-se que
todos concordam que o modelo de cidade compacta com densidades qualificadas séo fatores
positivos e necessarios para uma cidade sustentavel. A densidade influencia no bom
funcionamento da cidade, em relacéo a utilizacdo do comércio e equipamentos urbanos, facilita
a maior variedade e melhorias na mobilidade urbana, pois sustenta os custos que séo rateados
por mais pessoas, melhora a qualidade de vida das pessoas, desenvolve a economia local, assim
como também possuem caracteristicas positivas ambientalmente, em relacdo a qualidade da
agua e ocupacdo do solo. Incluindo-se ainda, 0 uso misto do solo, multicentralidades ligadas
por uma rede de mobilidade de transporte publico eficientes, ciclovias, areas adequadas ao
pedestre e desenvolvimento econdmico local rico, tém-se boas oportunidades atrativas para a

cidade.

3.4. Vias permeaveis ao pedestre

O sistema viario pode ser definido como um conjunto de canais de circulacdo e de
movimento. Portanto, a rua possui um papel muito importante, pois é ela que permite a
movimentacao da cidade. O conjunto dessas vias de circulagdo formam a malha urbana, na qual
cada via tem caracteristicas distintas sendo que ela deve ser dimensionada e configurada de
acordo com o papel que desempenha, formando assim, a hierarquia viaria. Todo sistema viario
urbano, é formado por, no minimo, trés tipos de vias: arteriais, coletoras e locais. As vias
arteriais e rotas de grande fluxo funcionam como limites fisicos da unidade de vizinhanca,
enguanto que as vias locais facilitam a circulacdo interior, mantendo um baixo fluxo viario.
(CASTELLO, 2008)

As vias locais devem ser pensadas como um espaco de equilibrio entre o veiculo e o
pedestre. Para isso, devem possuir estruturas seguras, agradaveis e que estimulem o sentido de
comunidade: areas de descanso e locais de interagdo, pontos de parada de dnibus, sinalizacéo e
passeios alargados junto aos equipamentos comerciais. Algumas acdes projetuais tém a
capacidade de transformar as ruas e trazer importantes mudancas na interacdo social da
comunidade. (CASTELLO, 2008)
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Farr (2013) afirma que a permeabilidade de um lugar é considerada pelas caracteristicas
das vias publicas e dos empreendimentos privados junto a elas. Seus niveis de permeabilidade
podem ser classificados por elementos de composicdo do lugar e quanto ao seu aspecto e
espirito. As ruas, 0s bairros e as diretrizes sdo flexiveis. Se o espirito é atendido, atinge-se
também os niveis de qualidade. Ainda considera que, um resultado ruim pode ser compensado
se existirem altos indices de permeabilidade ao pedestre, presenca de escolas e espagos de uso
misto em um raio de 400m da maioria das casas, acesso a natureza e aos espacos abertos, e

automéveis andando em baixa velocidade.

As ruas completas sdo projetadas para atender todos os modais de transporte. Essas vias
servem de suporte para empreendimentos voltados aos bairros compactos, permitindo areas de
uso misto e permeéaveis ao pedestre. Também possibilitam a utilizacdo de diferentes modais de
transporte, como transporte publico, uso de automoveis, bicicletas ou caminhadas. O processo
de desenho das vias sustentaveis integra a rua a forma e a funcdo dos usos do solo do entorno,
atendendo a todos os tipos de deslocamento. As orientacGes sdo baseadas para o uso de

ambientes urbanos com baixas velocidades (menos de 55km/h). (FARR, 2013)

Gehl (2013) também aborda o assunto sobre as ruas compartilhadas. Explica que, em
uma ideia geral, estas ruas déo oportunidade para todos poderem usufruir do espaco, lado a
lado, com um bom contato visual. Nesta configuragdo, raramente acontecem acidentes sérios,
no entanto, pedestres e ciclistas necessitam sempre estar atentos ao transito, o que diminui a

qualidade e a prioridade destes nas ruas.

Farr (2013) aponta alguns fatores a serem considerados na geracdo de deslocamentos

dentro da cidade:

- Densidade de habitacdo ou locais de trabalho: a medida que a densidade aumenta, as
taxas de geracdo de deslocamentos caem significativamente, pois mais usos ficam disponiveis
a uma distancia que pode ser percorrida a pé e a area de captacdo dos meios de transporte

publico aumentam, até chegar a um ponto no qual se torna possivel um servico frequente.

- Diversidade de tipos de uso do solo: quando os empregos, as moradias e 0s Servicos
estdo a uma distancia que pode ser percorrida a pé, o uso do automovel cai, especialmente

naqueles 80% de deslocamentos que néo se relacionam com a ida ao local de trabalho.

- Projeto permeéavel ao pedestre: quando caminhar é um prazer, os individuos estardo

dispostos a caminhar distancias maiores até seus destinos.
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- Acesso a destinos regionais: a frequéncia dos servicos de transporte publico locais e 0

namero de destinos regionais atendidos influencia o comportamento dos usuarios.

- Estacionamento pago: a cobranca de estacionamento tem mais impacto no numero de

deslocamentos do que a soma de todas as demais medidas de gestdo da demanda do transporte.

- Transporte publico: & medida que a frequéncia e a qualidade do transporte publico
aumentam, as taxas de uso de veiculos particulares diminuem. Para isso, € importante que o
transporte publico seja rapido, frequente, regular e oferecido o dia inteiro e também no inicio
da noite. Estes beneficios no transporte publico, podem resultar no beneficio extra da criacdo

de um ambiente orientado para o pedestre.

- Permeabilidade ao ciclista e ao pedestre: as mudancas no ambiente construido tém
impacto sobre o nimero de ciclistas e pedestres. As pequenas quadras possuem maior nimero
de pedestres em comparagdo as superquadras. O ideal seria a formacdo de quadras com

aproximadamente 100m de lado.

Conforme Gehl (2013), atualmente, os responsaveis pelo planejamento de trafego tém
uma variedade de ruas para escolher: ruas apenas para veiculos, ruas apenas para pedestres e
ciclistas, ruas de preferéncia para pedestres, entre outros varios tipos de ruas com velocidades
e caracteristicas diversas. O autor ainda lembra que, para escolher o tipo de rua e solucdes para
o trafego, é sempre importante partir da dimensdao humana, tornando o deslocamento pela
cidade confortavel e seguro. Para tanto, é necessaria especial atencdo as criangas, jovens, idosos
e pessoas com necessidades especiais. “O trafego funciona com base no principio de que a
transicdo entre trafego rapido e lento ndo acontece na porta das residéncias, mas nos limites da
cidade”. (GEHL, 2013, p. 95)

O PlanMob: Caderno de Referéncia para elaboragdo de Plano de Mobilidade Urbana
(2015), apresenta uma tabela de incidéncias provaveis de diversos temas relacionados ao
planejamento das ruas e do espaco urbano ao seu entorno, de acordo com as necessidades de

cada cidade, em relagcdo ao niumero de habitantes.
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Tabela 3 - Incidéncia provavel do tema por classe de cidades

20A | 60 A 100 100 A 250 A | + DE 500
TEMAS
60 MIL MIL 250 MIL | 500 MIL MIL
Integracdo da mobilidade com o planejamento
X X X X X
e ordenacdo do solo urbano
Classificacdo, hierarquizacdo do sistema viario
L ] 3 X X X X X
e organizacdo da circulacéo
Implantagéo e qualificacdo de calgadas e areas
p ¢ q . ¢ ’ , ¢ X X % X %
de circulacdo a pé
Criacéo de condicdes adequadas a circulagao
o X X X X X
de ciclistas
Prioriza¢do do transporte coletivo e
) ; ) ) X X X X
implantacdo de sistemas integrados
Politica tariféaria e redugdo do custo do
) X X X
transporte coletivo urbano
Instrumentos para o controle e o desestimulo % X
ao transporte individual motorizado
Promocdo da acessibilidade universal X X X X X
Circulagdo viaria em condicGes seguras e
) X X X X X
humanizadas
Acessibilidade, transporte coletivo e escolar
) X X X X X
para a érea rural
Transporte de carga X X
Estruturagdo Institucional X X X X X

Fonte: Adaptada de BRASIL, (2015, p. 227)

Para as cidades menores, de 20 mil a 60 mil habitantes, este plano destaca alguns temas,
como: integrar a mobilidade com o planejamento e uso do solo, hierarquizar o sistema viario e
organizar a circulagdo, criar espagos adequados para pedestres e ciclistas, promover a
acessibilidade universal, oferecer condi¢cdes de seguranca nas vias, acessibilidade de transporte

coletivo e escolar também para as areas rurais e a estruturacao institucional.

Além do planejamento das ruas, Gehl (2013) também relaciona & seguranga do espaco
publico de acordo com a sua utilizagdo, pois, quanto mais pessoas caminham pela cidade e
passam tempo nos espacos publicos, melhor € a seguranca, tanto real, quanto a percebida. A

presenca de mais pessoas torna o lugar melhor e mais seguro. Fora a movimentagéo das pessoas

51



que transitam na rua, acompanhar o que acontece la também é algo interessante para 0s

moradores dos edificios em seu entorno, o que também amplia a seguranca do local.

A vida nas ruas tem um impacto sobre a seguranca, mas a vida ao longo da
rua também tem um papel consideravel. Areas urbanas com diversidade de
funcBes proporcionam todo o tempo, mas atividades dentro e perto das
edificacBes. Areas habitacionais, em especial, significam boas conexdes com
0S espacos comuns importantes da cidade e um refor¢co acentuado da
seguranca real e da percebida, mesmo a noite. Entdo, ainda que a rua esteja
deserta, nas areas residenciais, as luzes das janelas enviam um sinal
reconfortante de que ha pessoas por perto. (GEHL, 2013, p. 99)

Gehl (2013) também destaca a importancia da iluminacdo a noite. Tanto a boa
iluminacdo sobre as pessoas e rostos, quanto uma iluminacao razoavel nos cantos, recuos, pisos
e degraus das vias de principais circulacdes de pedestres, gerando maior conforto e seguranca

as pessoas.

Conclui-se que para uma boa permeabilidade nas ruas, sdo necessarios a diversidade de
usos do solo, bons equipamentos urbanos, assim como a presenca de mais pessoas transitando
pelos locais. Esse conjunto de fatores torna a rua mais segura e agradavel para a utilizacéo de

pedestres.

3.5. Equipamentos Urbanos
Os equipamentos de uso coletivos séo constituidos de pracas, espaco aberto de lazer e
recreacdo, equipamentos educacionais, equipamentos ligados a saude e equipamentos culturais
e esportivos. Além destes, mas também de uso coletivo, encontram-se os estabelecimentos
comerciais, que participam de uma distribuicdo espacial que depende da localizacéo de outros

equipamentos.

Os espagos e equipamentos de uso coletivo participam de um grande conjunto de
atividades e funcbes que possuem requisitos particulares de acordo com a demanda da
populacdo. Gehl aconselha a “concentrar pessoas ¢ atividades em poucos espacos de tamanho

adequado, e no mesmo nivel” (GEHL, 2013, p. 65).

Conforme Gehl (2013), existem dois grupos principais de atividades no espaco urbano:
as atividades em movimento e as atividades estaciondrias. “As pessoas caminham, permanecem

em pé e se sentam onde a qualidade do espaco urbano as convida para isso” (GEHL, 2013, p.
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134). Ainda define também, as atividades como necessérias e opcionais. Existem atividades
que ndo dependem da qualidade urbana, como comércio de rua, limpeza e manutencao, porém,
do outro lado, encontram-se as atividades opcionais e recreativas, que podem ser sentar em um
banco, um café, e observar o movimento da rua e a vida de cidade. Para isto, € fator importante,

a qualidade da situagéo, do tempo e do local.

Os parques e pragas sdo espacos muitas vezes pouco valorizados no planejamento
urbano. Estes lugares melhoram consideravelmente a qualidade de vida dos moradores do
bairro, e quando equipados com bancos, parques infantis e areas para passear com caes, podem
se tornar “terceiros lugares”, criando uma convivéncia entre varias geracdes e gerando espacos
de encontros sociais. Parques e pragas com grande quantidade de area verde, equipamentos de
captacdo de agua ou vistas do céu a noite, também desempenham um papel importante a
biofilia. Além disso, estes espacos aumentam o valor dos imoveis mais proximos, o que resulta
em um excelente retorno sobre o investimento para 0 governo e para 0s empreendedores
privados. (FARR, 2013)

Conforme Farr (2013), no Plano Diretor, é relativamente facil planejar uma rede de
espacos abertos, que pode ser construida aos poucos, em diferentes fases de implantacdo. Ainda
ressalta que os parques podem ser projetados para a filtragem da agua da chuva e o escoamento
superficial da &gua nas ruas publicas, sendo este um objetivo importante do urbanismo

sustentavel.

Castello (2008) afirma que sdo 0s espagos abertos e outros equipamentos que em
conjunto com as ruas trazem as condi¢Oes de interacdo e socializacdo entre as pessoas, pois
complementam e qualificam a vida no espaco urbano. De acordo com a autora, para obter
sucesso na implantacdo destes equipamentos de uso coletivo, é importante considerar o tipo de
equipamento adequado a cada area, sua localizacdo no interior de cada comunidade e o
tamanho, sendo compativel com a populagdo que usufruir do espago. Ainda destaca que “os
espacos de uso coletivo tém como caracteristica comum o fato de serem disponibilizados para
0 uso da coletividade, ou seja, da sociedade; eles sdo sempre apropriados ou usufruidos por
grupos de pessoas e nao por individuos” (CASTELLO, 2008, p. 134).

Alguns parametros importantes a serem considerados em relacdo aos parques e espagos
abertos de qualidade sdo: a distancia, que deve ser de até 3 minutos das moradias, percorridas

a pe; o tamanho médio minimo de todos os parques do bairro deve ser de 2 mil m?; todos os
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parques devem ser limitados em pelo menos dois lados por vias publicas; e, podem ser cercados
e fechados a noite, por questdes de seguranca. (FARR, 2013)

Farr (2013) afirma que o Novo Urbanismo identifica variados tipos de espacos abertos

de um bairro, que possuem diferentes dimensdes e usos especificos:

- Campo de esportes: € uma area aberta projetada para a recreagdo em grande escala.

Por ser de um porte maior, é recomendavel localiza-lo mais na periferia do bairro;

- Area verde comunitaria: é um espago plblico de tamanho médio, com gramado e

arborizacao, sendo distribuidos de forma organica pelo bairro;

- Praca: é um espaco publico, geralmente do tamanho de uma quadra, localizado na
intersecdo de ruas importantes e possuindo passeios pavimentados, gramados e prédios civicos;

- Praca civica: esta localizada na intersecdo de ruas importantes, reservada para
propdsitos civicos e atividades comerciais. O tratamento paisagistico inclui pisos duradouros

para o estacionamento de veiculos e arvores que exigem pouca manutencao.

- Jardim comunitario: € um espaco pequeno, destinado ao cultivo em pequena escala,
geralmente para moradores de apartamentos ou pessoas que ndo possam ter seu jardim privado.

Sédo de grande importancia pelo seu papel recreativo e comunitario.

Castello (2008) também faz referéncia a variedade de atividades possiveis em diferentes
tipos de espacos abertos. A autora comenta a importancia na escala regional, sobre a criagéo de
corredores de sustentabilidade, realizando a mediagéo entre a natureza preservada e o ambiente
urbano. Com uma organizacao sistémica, 0 uso dos espacos abertos pode ser otimizado,

facilitando a movimentacdo das pessoas na cidade.
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Tabela 4 - Equipamentos urbanos: grupos hierarquicos, parametros de

GRUPO AGENTE TIPO DE PARAMETROS CARACTERIS-
plblico | privado EQUIPAMENTO local. | dist. | client. TICAS
X X Creche, Pré-Escola -
X X Escola 1° Grau o 322 Relages frequentes
) X Comércio Cotidiano > % 250 € numerosas
1° (abastecimento)' g ‘€ | 400 Deslocamentos a pé
X i Praca, Playground, Area g E i Aproximadamente
Verde 10 min. de percurso
- X Igreja, Templo 265
X X Escola 2° Grau 730
X X Centro Comunitério (CSU)
) X Comeércio Ever_ltual (bens Equipamentos de
__pessoais) o 600 | frequéncia média
20 B} X Servigos Pessoais (ndo = | 800 Deslocamento a pé
especializados) m +450 | Distancia tempo de
X Parques (lazer e esportes) - até 30 min.
X X Posto Salde, Ambulatdrio,
Clinica + 400
X X Faculdades, Universidades .
Bibliotecas, Museus, R_elat;_oes
X X 2 excepcionais, pouco
Teatros = frequentes e / ou
- X Comércio Raro e
3° Strip Center Shopping -~ MENOS NUMETOSAs.
- X Center 3 Des:Iocamentos por
- X Servicos especializados 'C'E melo c_ie_transporte
O individual ou
) X Sedes dfa !Emprgsas, coletivo.
Administracdo

Fonte: Castello (2008, p. 144)

Castello (2008) apresenta algumas propostas um pouco diferentes de Farr, em relagao
as distancias de equipamentos urbanos, pois enquanto Farr indica uma distancia de até 3
minutos a pé, Castello sugere uma distancia de 10 minutos, para equipamentos da unidade de

vizinhanca.

Essa composicdo da cidade, aonde pelo trajeto a ser caminhado, encontram-se pracas,
equipamentos urbanos e outros atrativos pelas vias, aproximam 0S espacos e tornam 0s
caminhos mais interessantes. De acordo com (GEHL, 2013, p. 129): “Os padrdes das ruas, 0
projeto dos espacos, ricos em detalhes e experiéncias intensas, influem na qualidade dos

percursos dos pedestres e no prazer de caminhar”.

Os equipamentos educacionais sdo compostos de: educacgéo infantil, ensino fundamental
e médio, escola técnica e faculdade/universidade. Estes equipamentos possuem uma estrutura
hierarquizada, com a excecdo da escola técnica, que responde a demanda local. (CASTELLO,
2008)
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Os equipamentos de salde podem ser classificados em: ambulatério/clinica médica,
posto de saude, hospital geral e hospital especializado. (CASTELLO, 2008)

Por sua ldgica de distribuicdo espacial, os estabelecimentos comerciais se assemelham
com 0s equipamentos de uso coletivo. Geralmente o comércio segue uma hierarquia:
abastecimento e servigos gerais (com localiza¢do préxima a moradia), bens e servicos pessoais,
comércio de bens eventuais e comércio de bens raros. No entanto, existem circuitos comerciais
que unem o consumo e o lazer em ambientes fechados e climatizados: galeria, strip center,
shopping mall e shopping center. Seguindo a mesma ideia, também existem os super e
hipermecardos. (CASTELLO, 2008)

Por apresentarem uma estrutura interna mais ou menos hierarquizada, também pode-se
identificar alguns parametros: localizacfes preferenciais, distdncias maximas percorridas e a
guantidade de populacdo necessaria para sustentar um equipamento ou servigo. (CASTELLO,
2008)

4. REFERENCIAS PROJETUAIS
O capitulo apresenta uma pesquisa de referenciais de projeto que possam contribuir no
planejamento de novas estratégias para a cidade. Para isto, foram estudados o Plano Diretor

Estratégico de S&o Paulo, a Revisdo do Plano Diretor de Curitiba e o Bairro Quartier - Pelotas.

4.1. Plano Diretor Estratégico de Sdo Paulo
O Plano Diretor Estratégico de Sdo Paulo (PDE), Lei 16.050/2014, constitui um projeto
de cidade democratica, com qualidade de vida, inclusiva, produtiva e com responsabilidade
ambiental. O plano apresenta 10 estratégias que visam reequilibrar a cidade, aproximando o

emprego da moradia:

1. Socializar os ganhos da producéo da cidade: Parte de um nivel de LA. = 1. O que
for construido acima disso, € por outorga onerosa. Os beneficios arrecadados sao revertidos
para a sociedade, por meio de investimentos em melhorias urbanas: equipamentos publicos,

pracas, habitacdo, drenagem e transporte.
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Figura 28 - Fundo de Desenvolvimento Urbano
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Fundo de Desenvolvimento Urbano
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QOutorga Onerosa

Blaboracio: SMDU, 2014

Fonte: Plano Diretor de Sao Paulo (2014)

O Plano Diretor também define alguns instrumentos urbanisticos para combater as
propriedades ociosas, como parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios (PEUC) e
IPTU progressivo no tempo, com a finalidade de evitar prejuizo a populacéo, pelo aumento do
custo por habitante de equipamentos e servicos publicos oferecidos. O plano induz o
especulador imobiliario a utilizar seu imével, fazendo cumprir sua funcdo social, pois as
propriedades urbanas devem ter destinacdo compativel com a infraestrutura, equipamentos e
servicos publicos disponiveis, colaborando para o bem-estar da populacgéo e o desenvolvimento

da cidade.
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Figura 29 - Funcgéo Social da Propriedade
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Fonte: Plano Diretor de S&o Paulo (2014)

2. Implementar a politica habitacional para quem precisa, através da duplicagdo das Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS), com a inclusdo de regides bem localizadas, proximas
aos eixos de transporte publico e do centro da cidade. Com prioridade para a populagao
com rendimento de até 3 salarios minimos, que representa a maior parte do déficit

habitacional da cidade.

Cria a Cota da Solidariedade, na qual os grandes empreendimentos destinam 10% da
area computavel para producédo de Habitacdo de Interesse Social. Possuem também como fontes
de recursos, 30% do Fundo de Desenvolvimento Urbano (FUNDURB) e 25% das arrecadacdes
de Operacbes Urbanas Consorciadas (OUC) e Areas de Intervencdo Urbana (AIU), para a
aquisicdo de terrenos bem localizados e subsidios aos programas de habitacdo social. Além
disso, também amplia os instrumentos de regularizagéo fundiéria, para garantir que a populacao
que vive nos loteamentos irregulares e favelas tenham acesso a cidade. Possui também o Plano
Municipal de Habitacdo (PMH), que define as diretrizes para o plano, que prevé analise do

déficit habitacional, disponibilidade de terras, custos, entre outros fatores.
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Figura 30 - Cota da Solidariedade

COTA DA SOLIDARIEDADE

Todo empreendimento maior que 20 mil m2deve doar 10% de sua area construida
para producao de Habitagao de Interesse Social ou aquisicédo de terrenos

Fonte: Plano Diretor de Sao Paulo (2014)

Figura 31 - Funcdo Social da Propriedade: Parcelamento, Edificacdo e Uso Compulsério

FUNGAOQ SOCIAL DA PROPRIEDADE
Parcelamento, Edificacdo e Uso Compulsério (PEUC)
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Elaboragio: SMOU, 2014

Fonte: Plano Diretor de S&o Paulo (2014)
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Figura 32 - Funcéo Social da Propriedade: IPTU Progressivo no Tempo

FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

IPTU Progressive no Tempo

Enquanto o proprietario do imovel nao se adequar as
obrigagées para que seu imével cumpra a funco social da
propriedade o seu IPTU ira aumentar anualmente:

—h A—h —h A—h —th
10 20 30 40 50
ANO ANO ANO ANO ANO

PAGAMENTC: PAGAMENTO PAGAMENTO: PAGAMENTO: PAGAI‘HEN_TCJ
IPTU + 2%* IPTU + 4%* IPTU + 8% IPTU + 15% IPTU + 15%
e = =) eece =X
— — — —
e = == EE8€es €88
X2 x2 X2

LIMITE MAXIMO 15%
* VALORES EXEMPLIFICATIVOS

Fonte: Plano Diretor de S&o Paulo (2014)

3. Melhorar a mobilidade urbana, incentivando o transporte publico, promovendo
acessibilidade nas diferentes regides da cidade e assim, diminuindo o tempo dos deslocamentos

cotidianos.

Figura 33 - Comparacdo entre meios de transporte: quantidade de pessoas, emissao de CO-

e velocidade média
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Fonte: Plano Diretor de Sdo Paulo (2014)
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Destina no minimo 30% das verbas do FUNDURB para o transporte publico coletivo,
sistema cicloviario e circulacdo de pedestres. Prevé cal¢adas mais largas nos eixos de transporte
e nas areas de interferéncia. Reconhece novos componentes na mobilidade, estruturando uma

matriz articulada e eficiente.

Figura 34 - Sistemas de Mobilidade

SISTEMAS DE MOBILIDADE

Fonte: Plano Diretor de S&o Paulo (2014)

4. Qualificar a vida urbana dos bairros, através da limitacdo da altura e dos limites de
adensamento construtivo. Estimular o uso misto no térreo das edificacdes, aproximando a
moradia do emprego, além de tornar mais dindmica a vida urbana nos espagos publicos,
principalmente nas calgadas. Elaborar planos nos territdrios locais visando articular habitacéo,
mobilidade urbana, meio ambiente, saude, educacdo e cultura, através de projetos de
intervencdo urbana, garantindo uma distribuicdo equilibrada dos equipamentos publicos.
Qualificar o espago de circulagdo de pedestres, ciclistas, arborizagdo, mobiliario urbano,

equipamentos publicos e iluminag&o publica, como também, a economia local.
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Figura 35 - Areas verdes e equipamento urbanos
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Fonte: Plano Diretor de Séo Paulo (2014)

Figura 36 - Fundo Municipal de Parques
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a Prefeitura é obrigada a contribuir com a mesma quantia
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Fonte: Plano Diretor de S&o Paulo (2014)

5. Orientar o crescimento da cidade nas proximidades do transporte publico, através de
eixos de estruturacdo, onde sdo aplicados parametros urbanisticos que promovam a otimizacao
e a humanizacdo destes espacos da cidade. Adensar a habitacdo nestes eixos, criando um
numero minimo de unidades residenciais, para otimizar o uso da terra nas areas bem localizadas.

Definir novos eixos de estruturagdo de acordo com a expansédo da rede de transportes publicos.
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Qualificar os espacos publicos com usos mistos, fachadas ativas, calgadas maiores, através de
incentivos urbanisticos e fiscais. Desestimular o uso do automovel, limitando o ndmero de

vagas.

Figura 37 - Eixos de Estruturacdo da Transformacgdo Urbana: definicdo das areas de
influéncia
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Fonte: Plano Diretor de S&o Paulo (2014)

Figura 38 - Eixos de Estruturacdo da Transformacdo Urbana: Incentivos e instrumentos de
regulacdo para qualificacdo urbana
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Fonte: Plano Diretor de S&o Paulo (2014)
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6. Reorganizar as dindmicas metropolitanas por meio de reconhecimento do Setor Orla
Fluvial e Ferroviaria, implementando projetos urbanos, para melhorar a qualidade de vida da
populacdo. Estimular o desenvolvimento econdmico nos principais €ixos viarios, com maior
concentracdo de moradia e poucos empregos. Consolidar o centro, dinamizando e ampliando a
quantidade de moradias, principalmente de baixa renda. Elaborar Projetos de Intervencao
Urbana (PIU) em éreas especificas da cidade, junto com a comunidade, visando melhorias

urbanisticas e ambientais.

7. Promover o desenvolvimento econdémico da cidade, através da geracao de empregos e
renda em locais de grande concentracdo de pessoas na cidade. Criar Polos Estratégicos de
Desenvolvimento Econémico em regides com baixo nivel de emprego. Fortalecer a rede de
centralidades existentes: centro historico, centro de bairro, comércio e eixos de transporte.
Definir Parques Tecnoldgicos, ampliando as oportunidades de desenvolvimento urbano.
Estabelecer areas de protecdo para areas industriais ja existentes, assim como estimular a

modernizacdo e expansdo de areas produtivas do municipio.

8. Incorporar a agenda ambiental no desenvolvimento da cidade, com a demarcagdo da
Zona Rural, com uma diversidade de fun¢des, além da producdo de alimentos, a manutencéo
da biodiversidade e de servigos ambientais, areas de lazer, ecoturismo, agroecologia, producao
organica e geracao de empregos. Demarcacao das areas de 167 novos parques propostos, além
dos 105 parques ja existentes, ampliando os espacos verdes e equilibrando a cidade
ambientalmente. Criar mecanismo de co-financiamento entre a sociedade e o poder publico
para a aquisicdo dos parques planejados. Sendo que a prefeitura contribui com 0 mesmo valor
que € doado pelos cidaddos. Recompensar proprietarios ou possuidores de imoveis que
preservam areas de relevantes servicos ambientais para a sustentabilidade da cidade: producéo
de 4gua, agricultura organica, preservacdo da Mata Atlantica e da biodiversidade. Permitir a
universalizagdo do acesso aos servigos de saneamento, articulando os sistemas de

abastecimento de agua, esgoto sanitario, drenagem e gestdo integrada dos residuos solidos.
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Figura 39 - Zona Rural
ZONA RURAL
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Fonte: Plano Diretor de S&o Paulo (2014)

9. Preservar o patriménio e valorizar as iniciativas culturais, por meio de iniciativas
culturais, educacionais e ambientais, em areas de grande concentracdo de espacos e atividades
relevantes a memdria e identidade cultural. Demarcar areas para fins de preservacéo,
valorizacdo e protecdo dos espacos culturais, afetivos e simbolicos a cidade. Valorizar as
paisagens da cidade, reconhecendo o conforto individual e social. Incorporar instrumentos de
identificacdo, protecdo e valorizacdo de patrimdnio cultural: tombamento, chancela da

paisagem cultural, registro dos bens imateriais e transferéncia do direito de construir.
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10. Fortalecer a participacdo popular nas decisfes dos rumos da cidade, com a
composi¢do do Conselho Gestor do FUNDURB (5 representantes do Poder Publico e 5
representantes da sociedade civil, estes definidos através dos conselhos de politica urbana,
habitacdo, mobilidade urbana e meio ambiente). Conselho Municipal de Politica Urbana
(CMPU), responsavel por estudar e propor as diretrizes para a Politica Municipal de
Desenvolvimento Urbano, aonde a maioria sdo representantes da sociedade civil eleitos de
forma direta. Conferéncia da Cidade, que regulamenta a conferéncia da cidade de S&o Paulo,
que € realizada a cada 3 anos, com o objetivo de avaliar, debater e propor mudancas a politica
de desenvolvimento urbano. Conselhos Gestores, previsdo para Operagfes Urbanas
Consorciadas (OUC), Areas de Intervencdo Urbana (AlU) e Concessdes Urbanisticas, além de
regulamentar a participacao popular nos Conselhos Gestores das ZEIS, que possuem atribuicao
principal a aprovacdo dos Planos de Urbanizacdo. Conselhos Participativos: definem os
Conselhos Participativos das Subprefeituras, com o planejamento e monitoramento das ac6es
locais, como Planos Regionais de Subprefeituras, Planos de Bairro e Projetos de Intervencéo
Urbana. Sistema de monitoramento do PDE, regulamenta o Sistema de Monitoramento, através
da participacdo da sociedade, com a disponibilizacdo de documentos e informacgdes sobre a

implementacédo do plano.

O PDE de Sdo Paulo apresenta varias estratégias interessantes para melhorar a
organizacao e o funcionamento da cidade. Dentre estas estratégias, pode-se utilizar em Teutbnia
como propostas para o Plano Diretor: o parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsorios e
IPTU progressivo no tempo, nas areas centrais da cidade aonde existem atualmente vazios
urbanos, fazendo a propriedade cumprir sua funcéo social na cidade; a outorga onerosa e 0
Fundo de Desenvolvimento Urbano, através de lucros obtidos nas areas construidas acima do
I.LA. minimo, destinando os valores arrecadados para habitacbes de interesse social,
equipamentos sociais e culturais, areas verdes, entre outros; o Fundo Municipal de Parques,
incentivando tanto a populacdo como os setores publico e privado a investir e preservar 0s
parques e espacos abertos da cidade; a criacdo de eixos estruturais de transporte publico e
densidades maiores nas suas proximidades, assim como a melhoria do sistema cicloviario e
circulacdo de pedestres; e, a qualificagdo dos espacos urbanos com usos mistos, fachadas ativas
e calcadas maiores, por meio de incentivos urbanisticos e fiscais. Tais medidas podem se tornar
bem-sucedidas na cidade por viabilizarem as transformag6es urbanisticas, trazendo beneficios

aos dois lados, publico e privado.
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4.2. Plano Diretor de Curitiba
O Plano Diretor de Curitiba teve sua revisdao em 2014, retrabalhando um plano criado

em 1966. Neste periodo, a cidade cresceu, progrediu em novas direcOes e estabeleceu conexdes

muito importantes com a regido metropolitana. A integracdo entre transporte coletivo, sistema

viario e uso do solo foi fundamental para o desenvolvimento urbano sustentavel, através da

busca da integracdo metropolitana, o equilibrio entre os ambientes naturais e as areas

construidas, a definicdo de eixos de transporte e os incentivos a diversidade de atividades no

meio urbano. A cidade tornou-se exemplo de planejamento urbano e solugdes inovadoras para

o mundo. Atualmente, procura integrar o transporte, o desenvolvimento socioecondmico

sustentavel, reduzir distancias entre trabalho e moradia, diminuir o uso dos veiculos particulares

e preservar o patrimonio arquiteténico e cultural, assim como incentivar as pessoas a frequentar

0s espacos publicos.

Singg Magry

Figura 40 - Plano Diretor de Curitiba: Proposta

Revisdo do Plano Diretor de Curitiba (2014)
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A estruturacdo urbana do plano tem como algumas diretrizes: consolidar o crescimento
e 0 adensamento do municipio através da integracdo de usos do solo, sistema viario e 0s
transportes; incentivar a distribuicdo da populacdo e das atividades econdmicas nas areas
proximas aos eixos estruturantes, de adensamento e as areas centrais, otimizando o
aproveitamento dos equipamentos publicos e das infraestruturas ja existentes e diminuindo 0s
custos e os deslocamentos; hierarquizar o sistema viario, levando em consideragdo as distancias
e os tipos de ligacGes das vias; requalificar o centro, incentivando a habitacdo, atividades
econdmicas e lazer; valorizar areas de uso preferencial ou exclusivo para pedestres; promover
diferentes tipologias de edificacdes e formas de ocupacdo da area; e, planejar a distribuicdo de
equipamentos e servicos publicos de maneira que atenda os interesses e necessidades da

populacdo atual e projetada.

Figura 41 - Plano Diretor de Curitiba: Estratégias Gerais
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Fonte: Revisdo do Plano Diretor de Curitiba (2014)

Macrozoneamento: O macrozoneamento € estabelecido de forma diferenciada em cada
regido, a fim de melhorar a sua funcéo, de acordo com as diretrizes de crescimento e mobilidade
urbana, para obter o desenvolvimento urbano sustentavel. Como proposta de
macrozoneamento, pode-se citar alguns deles: dividir a zona de predominancia residencial em
trés, com baixa, média e alta densidade; criar areas de ocupacao controlada, nas regifes ao Sul
e Norte de Curitiba, para promover o equilibrio entre a ocupacéo e a preservagdo ambiental,
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valorizando as areas verdes; estabelecer areas de predominancia residencial de média densidade
com habitagOes coletivas, misturadas com usos comerciais e de servigos, que atendam a

populacéo local, em funcéo da proximidade com os eixos de transporte.

Figura 42 - Macrozoneamento
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Fonte: Revisdo do Plano Diretor de Curitiba (2014)

Eixos de estruturacéo: Para orientar o crescimento e as densidades, a cidade possui uma
nitida hierarquia viaria: eixos estruturantes, eixo estruturante metropolitano, vias de ligacdo
metropolitana e vias principais existentes e projetadas. Nas propostas, encontram-se: implantar
projetos de mobilidade em parceria com os Governos Federal e Estadual nas vias de ligacéo
metropolitana que fazem as principais ligacdes com as cidades vizinhas; incluir algumas ruas
como futuras ruas principais, estruturantes alguns elementos da cidade; modernizar a rede
semafdrica e aperfeicoar o sistema de sinalizacdo vertical e horizontal da malha viaria. Na

69



estruturacdo dos eixos de transporte publico, tém-se ainda, o linhdo do emprego, 0s eixos trocais
e 0s eixos interbairros.

A principal caracteristica que define os eixos estruturantes e os eixos de ligacéo, € a
presenca de faixas exclusivas ou canaletas. Possuem como propostas a criacdo de eixos nas
ligacOes das coletoras, com canaletas exclusivas para o transporte; prolongar alguns eixos de
transporte promovendo a integracdo da mobilidade do centro com as zonas Norte e Sul da
cidade; tratamento urbanistico nas vias e corredores de transporte, a fim de garantir seguranca

e preservar os patriménios historico, cultural e paisagistico da cidade.

Figura 43 - Eixos de Estruturagao
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Fonte: Revisdo do Plano Diretor de Curitiba (2014)
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Mobilidade Urbana: A politica municipal de mobilidade urbana tem como objetivo
facilitar o deslocamento de pessoas e bens na cidade. Mesmo com um bom sistema de transporte
publico e de investimentos em infraestrutura, a cidade passa prejudicada pela lentiddo no
transito, devido ao alto indice de motorizacdo. O plano prevé melhoras no desempenho do
transporte publico coletivo, assim como a desestimulo do uso de veiculos particulares. Algumas
de suas propostas sdo: permanéncia da principal diretriz de mobilidade, a priorizagao do espaco
viario para o transporte publico coletivo, em relacdo ao individual e a prioridade do modo néo
motorizado em relacdo ao motorizado; adequar a circulacédo de veiculos, de modo a facilitar a
circulacdo de pedestres, com medidas de traffic calming e de compartilhamento do espaco
publico, para maior seguranca das pessoas; revisar o plano setorial de mobilidade e transporte
integrado; e, oferecer um servigo de transporte publico de qualidade com uma tarifa acessivel

a populacéo.

Curitiba possui a Rede Integrada de Transporte (RIT) que atende a cidade, como

também integra mais 13 municipios localizados na regido metropolitana.

Em relacdo a circulacdo ndo motorizada, o plano prevé melhorias no deslocamento de
pedestres e ciclistas, na utilizacdo de vias e espacos publicos com autonomia e seguranca. Para
isso, pretende ampliar a rede de calcadas e espacos abertos de circulagcdo de pedestres,
possibilitando a conexdo entre os equipamentos publicos e o sistema de transporte publico
coletivo. Também determina padrdes de calgadas acessiveis e agcdes para eliminar os obstaculos
na area de circulacdo dos pedestres. Pretende implantar um sistema de bicicletas
compartilhadas, integrado a rede de transporte coletivo, implantar um plano cicloviario, um

plano de pedestrianizacdo e calgadas, e ainda, revisar o plano de acessibilidade.

No transporte de cargas, a proposta é: integrar o sistema de transporte de cargas
rodoviarias de grande porte, compatibilizando com o desenvolvimento aeroportuério e
ferroviario; definir as principais rotas, padrfes de veiculos e pontos de carga e descarga, para o
abastecimento e distribuicdo de bens no municipio; e também, fixar horarios especiais de

trafego e restricGes de tonelagem nos principais eixos ou areas da cidade.

71



Figura 44 - Mobilidade Urbana
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Fonte: Revisdo do Plano Diretor de Curitiba (2014)

Patrimbnio Ambiental Natural: A sociedade ja& comeca a perceber os efeitos das
mudancas climaticas, falta de agua, inundacBes e grandes tempestades. Sabe-se também da
importancia de preservar o patriménio ambiental natural. As diretrizes propostas tratam a gestdo
de riscos ambientais, a gestao de residuos solidos, a eficiéncia energética, o consumo consciente
de 4gua e a melhoria da qualidade ambiental da cidade. Entre algumas das propostas do plano
estdo: pagamentos por servicos ambientais, que compensa as pessoas fisicas ou juridicas que
conservam ou atuam na melhoria ambiental da cidade; aprofundar tratamentos de saneamento
basico, como abastecimento de agua potavel, esgoto sanitario, drenagem e manejo de aguas
pluviais, limpeza urbana e manejo de residuos sélidos; aprimoramento de politicas de protecéo,
conservacao e recuperacdo dos ambientes naturais; incentivo a geracao de energia elétrica por
fontes renovaveis; implantagdo do Plano Setorial de Saneamento; e, revisdo do Plano Setorial

de Desenvolvimento Ambiental.
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Figura 45 - Patrimonio Ambiental Natural
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Fonte: Revisdo do Plano Diretor de Curitiba (2014)

Habitacdo: O crescimento habitacional ocorreu em bairros mais periféricos e mesmo
com o aumento da producdo habitacional nos ultimos anos, ainda existe déficit habitacional,
principalmente nas faixas de renda mais vulneraveis. Algumas propostas para isto sao: cidade
mais compacta e de qualidade, que integre socialmente as pessoas, trazendo melhores condi¢bes
de vida e diminuindo os deslocamentos de moradia e emprego; concentrar a populacdo nos
eixos estruturais e de adensamento, induzindo a ocupacédo dos lotes vazios em areas dotadas de

infraestrutura; e, incentivar a mistura de diferentes classes sociais em espagos compactos.

Em relacdo a habitacdo de interesse social, o plano propde a ampliacdo dos recursos do
Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social, garantido o atendimento da populacdo com
faixa de até 3 salarios minimos; estabelecer cotas de habitacdo social, destinadas por
empreendimentos privados de grande porte; requalificar areas de habitacdo de interesse social;

produzir novas habitacdes em vazios urbanos; regularizacao fundiaria; entre outros.
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Figura 46- Habitacao
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Fonte: Revisdo do Plano Diretor de Curitiba (2014)

Desenvolvimento Social: As propostas de desenvolvimento social buscam atender a
vontade da populacdo, mas sempre mantendo o equilibrio com os outros elementos de
planejamento da cidade. As diretrizes do desenvolvimento social buscam a manutengéo e
qualidade no atendimento, o aperfeicoamento da gestdo, ampliar parcerias com a sociedade e
cobertura espacial de todo o territério do municipio. Tém-se como algumas propostas como
programas de interacdo para jovens, idosos; utilizar melhor os equipamentos sociais;

atendimento a educacéo infantil; e, revisar o Plano Setorial de Desenvolvimento Social.

Figura 47 - Desenvolvimento Social
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Fonte: Revisao do Plano Diretor de Curitiba (2014)
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Desenvolvimento Econdmico: A cidade de Curitiba oferece oportunidades para
trabalhadores e empreendedores. Na revisdo do plano, vai em direcdo a economia verde,
criativa, inovadora e sustentavel. As industrias estdo saindo das grandes cidades e deixando
espaco ao setor de servicos, tecnologia e inovacdo. A producdo econémica da cidade provém
80% de servicos, enquanto que menos de 20% do Produto Interno Bruto (PIB) corresponde a
indUstria. A cidade busca fortalecer o empreendedorismo e suas diversas potencialidades
econbmicas, portanto, algumas de suas propostas sdo: visdo do desenvolvimento econdmico
como contribuicao para o crescimento sustentavel das atividades econémicas e competitividade
da cidade, junto ao desenvolvimento social e ao meio ambiente; apoio ao desenvolvimento
tecnoldgico; possibilitar atrativos para a permanéncia, fortalecimento e renovacéo das empresas
na cidade; promover o desenvolvimento econémico sustentavel, apoiando 0s pequenos e Novos
negocios; e, incentivar o desenvolvimento da economia criativa, economia verde e tecnologias

de comunicagéo e informagéo.

Figura 48 - Desenvolvimento Econémico

Demandas da sociedade™:

Incentivos ao
desenvolvimento
econdmico
15%

Revitalizacdo de
centros comerciais
dos bairros
31%

Economia verde e
sustentavel
15%

Desenvolvimento
turistico
39%

Fonte: Revisdo do Plano Diretor de Curitiba (2014)

Instrumentos de Politica Urbana: Os instrumentos de Politica Urbana regulamentam a
ocupacdo da cidade e auxiliam a administracdo publica a transformar o planejamento projetado
para a cidade em realidade. O plano sugere a revisdo dos atuais instrumentos, como também, a
criagdo de novos, adotando: parcelamento, edificagcdo ou utilizagdo compulsorios; imposto
predial e territorial progressivo no tempo; desapropriagdo com pagamento mediante titulos da

divida publica; direito de preempc¢éo; outorga onerosa do direito de construir; transferéncia do
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direito de construir; operacdo urbana consorciada; plano de desenvolvimento regional;
redesenvolvimento urbano; e, estudo de impacto de vizinhanga. Os instrumentos de politica
urbana que necessitam de recursos do poder publico municipal precisam possuir controle social,

através da participacdo da populacéo.

Figura 49 - Instrumentos de Politica Urbana

Demandas da sociedade*:

i OperagaoUrbana
Contrapartida em Consorciada

HIS 6%
6%

IPTU progressivo

Contribuiciode 2%

melhoria
i

Estudo de Impacto
de Vizinhanca
11%

Outorga Onerosa
Transferéncia do
potencial
construtivo
2%

Distribuicio de
recursos de acordo
com a regiao de
arrecadagao
11%

Direito de

preempcao
17%

Fonte: Revisdo do Plano Diretor de Curitiba (2014)

O Plano Diretor de Curitiba mostra boas propostas para a cidade, incluindo mobilidade
urbana, habitacdo, aspectos ambientais, econdmicos e sociais. A partir da andlise, identifica-se
algumas de suas estratégias que também se assemelham com o PDE de Sao Paulo, como por
exemplo, incentivar a alta densidade proxima aos eixos principais, a prioriza¢do do transporte
ndo motorizado, a proximidade entre moradia e emprego, a ampliagdo de recursos para
habitacdo de interesse social, através de cotas dos empreendimentos privados de grande porte
e, instrumentos de politica urbana, como o parcelamento, edificacéo ou utilizacdo compulsorios

e IPTU progressivo no tempo.

Entre as varias propostas do plano, destaca-se para este trabalho: o incentivo de
crescimento da cidade a partir dos eixos de estruturacdo e centralidades, que facilitam a
mobilidade, além de identificar as areas que demandam maiores densidades, e a divisdo
territorial do macrozoneamento (areas de alta, média e baixa densidade, e areas de ocupacgéo
controlada), que diferencia as regides de acordo com a sua fungéo e as diretrizes propostas de

crescimento e mobilidade urbana, para obter um desenvolvimento urbano sustentavel.

76



4.3. Bairro Quartier — Pelotas
O projeto Bairro Quartier € uma proposta de bairro sustentavel para a cidade de Pelotas.
Sera o primeiro bairro do Rio Grande do Sul a ser certificado pela organizacdo US Green
Building Council (GBC) pelo selo “Leed for Neighborhood Development” (Leed), que confirma
a sustentabilidade do bairro.

Fonte: Ecodesenvolvimento

O bairro apresenta diversas solucdes estratégias para ser considerado sustentavel: boa
localizacéo, priorizagdo de transportes alternativos, preservacdo da natureza, construcdes com
consumo reduzido de agua e energia, utilizacdo de uso misto de residéncias, comércio e

servicos, favorecendo o deslocamento a pé e a economia local.

Jaime Lerner, que elaborou o projeto, defende a ideia de que vida inteligente é vida
com qualidade. Assim, o Quartier foi projetado para oferecer o bem-estar das pessoas, através
de sistemas de mobilidade, diversidade de espagos para trabalho, estudo e lazer, além de
seguranca de alta performance. Algumas de suas caracteristicas sdo: seguranca planejada; ruas
compartilhadas para pessoas, bicicletas e carros; mobiliarios urbanos e equipamentos
projetados em escala humana; instalagdes elétricas subterrneas nas principais vias; e, wifi

disponivel em pontos dos bairros.
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Figura 51 - Smart

Fonte: Quartier

O projeto localiza-se na cidade de Pelotas, no bairro Trés Vendas. Sua localizagdo
também favorece a sustentabilidade. O bairro situa-se na continuagdo da Avenida Dom
Joaquim, em uma regido residencial, proxima ao centro da cidade. Também esta proxima as
saidas a Rio Grande e com facil acesso a universidades e outros pontos importantes da cidade.
Isso faz com que as pessoas ndo necessitem percorrer longas distancias para chegar nos

principais pontos de uso diario.

Figura 52 - Localizacéo

Fonte: Quartier

O terreno possui 30 hectares e tem potencial construtivo para 550.000m2. Foi projetado
para uma comunidade de 10 mil habitantes, com o objetivo de que tudo possa ser feito a pé ou
de bicicleta, mantendo os equipamentos urbanos em um raio de 400 metros. Além disso,

também prevé prédios ambientalmente corretos, com consumo reduzido de agua e luz.

Dos 30 hectares de area do bairro, 10 hectares serdo de mata. Esta area serd composta
por um pargque com quadras poliesportivas e playgrounds, academia ao ar livre, trilhas, ciclovias
e deques. A vegetacdo contém uma mistura de plantas nativas e outras espécies que necessitem

de pouca agua. Terd também, um sistema de irrigacdo com sensores que serdo instalados no
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chdo e interligardo as torneiras para distribuir somente a &gua necessaria para 0

desenvolvimento das espécies.

Fonte: Quartier

As vias projetadas devem dar prioridade aos pedestres e ciclistas. Os postes de luz nas
ciclofaixas serdo mais baixos que os usados nas vias dos carros, que possuirdo velocidade
méaxima de 30 km/h. As vias internas serdo de concreto, em vez de asfalto, devido ao material
ser permedvel, o que favorece a infiltracdo da agua no solo. Com isso, diminuira a quantidade
de agua da chuva que vai para a rede municipal de esgoto, evitando assim, os alagamentos.
Outros pontos positivos do concreto é a sua cor clara que reduz a sensacdo de calor e a

durabilidade, maior que a do asfalto.

Fonte: Quartier

Com o objetivo de manter o clima mais agradavel, além da cor clara no chdo, também
serdo criadas lagoas no bairro.
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Figura 55 - Aspectos ambientais: clima e vegetacao

Fonte: Ecodesenvolvimento

Estéo previstos para o bairro, 3 mil unidades habitacionais, térreos com lojas comerciais,
shopping de rua, hotel de luxo e palco coberto de grama para espetaculos ao ar livre. O
investimento inicial é de 40 milhdes, porém, a previsdo é de chegar em 2 bilhdes, ao longo de

8 anos. Nao se possui ainda a informacéo de precos de apartamentos ou areas comerciais.

As construcbes possuem algumas diretrizes especificas para atender ao projeto de

sustentabilidade:

Energia: Instalacdo de placas solares no teto dos prédios ou uma estacdo de producéo
de energia eolica. Utilizacdo de lampadas de LED, por serem mais econémicas, reduzindo a

conta de luz em torno de 40% aos moradores.

Agua: Todos os prédios terdo reservatérios para a agua da chuva, que podera ser
utilizada para todas as finalidades, exceto as que necessitem de dgua potavel. Também existira
a opgdo de consumo reduzido em torneiras, mictdrios e sanitrios. Estas estratégias podem

reduzir 30% da conta de 4gua dos moradores.

Temperatura: Sera instalada uma malha de garrafas pet entre a parede interna dos
apartamentos e a fachada do prédio, o que conservara a temperatura quente no inverno e fria no
verdo. Também serdo utilizados telhados e paredes verdes, para o controle de temperatura. 1sso

gera uma economia de 25% a 30% no uso do ar condicionado.

Na construgdo civil, serdo levadas em consideracéo a madeira que deve ser certificada,
os materiais devem ter preferéncia para a regido mais proxima e os compostos usados devem

ter conteudos reciclaveis nas suas formulas.
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Além das diretrizes dos prédios, também foi pensado no descarte de lixo, que é separado
em organico, metal, papel, plastico e eletrdnico. Estes residuos serdo coletados nas vias publicas
e levados a uma central de reciclagem propria. Também tera uma estacdo de tratamento de

esgoto que abastecera todo o bairro com agua de reuso da chuva.

O bairro ainda possuira centralidades como um grande hotel, um prédio corporativo para
escritorios e um hipermercado. Tera um Open Mall, o comércio de rua com lojas e servi¢os
junto ao Boulevard Quartier, que é um espaco amplo e arborizado, utilizado como lugar de
encontro e convivio para toda a cidade. Havera a Praca do Fogo, que sera um ponto de encontro
com uma grande fogueira, para as pessoas conviverem e compartilharem ideias e experiéncias;
um palco, marco arquitetdénico, um parque com ampla area verde, com quadras poliesportivas

e playgrounds, ciclovia, entre outras atratividades.

Figura 56 - EdificagGes de uso misto

Fonte: Ecodesenvolvimento

O projeto do bairro Quartier possui boas solucGes estratégicas de sustentabilidade, das
quais pretende-se aproveitar como referéncia no projeto do bairro Centro Administrativo:
projecdes de ruas com diversidade modal, com espacgos amplos e arborizados, e com edificagcdes
de usos mistos; equipamentos urbanos distribuidos em um raio de 400m de forma que tudo
possa ser realizado a pé ou de bicicleta; e, estratégias projetuais possibilitando o controle de
temperatura e consumos reduzidos de agua e luz.

81



5. LEGISLACAO

O capitulo apresenta uma analise das principais leis que influenciam no
desenvolvimento do trabalho em relacdo a area de estudo, abrangendo a legislacdo nacional:
Estatuto da Cidade e Codigo Florestal, e municipal: Plano Diretor e Plano de Mobilidade
Urbana do municipio de Teut6nia.

5.1. Estatuto da Cidade (Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001)
O Estatuto da Cidade estabelece as normas de ordem publica e interesse social que
regulam o uso da propriedade urbana ao bem coletivo, a seguranca e o bem-estar dos cidadaos,
assim como o equilibrio ambiental. O objetivo da politica urbana é ordenar o desenvolvimento

das func@es sociais da cidade e da propriedade urbana.
Entre algumas de suas diretrizes estao:

- Garantir o direito a cidades sustentiveis: direito a terra urbana, a moradia, ao
saneamento ambiental, & infraestrutura urbana, ao transporte e aos servicos publicos, ao
trabalho e ao lazer;

- Planejar o desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da populacao e das
atividades econdmicas do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia, evitando e
corrigindo as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

- Ofertar equipamentos urbanos e comunitarios, assim como, servi¢os publicos e
transporte adequados aos interesses e necessidades da populacdo e as caracteristicas locais;

- Adequar os instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, privilegiando os investimentos geradores
de bem-estar geral e o proveito dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

- Protecdo, preservar e recuperar 0 meio ambiente natural e construido, o patriménio
cultural, histdrico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

- Incentivar a regularizacdo fundiaria e urbanizagdo das areas com ocupacdo da
populacdo de baixa renda através de normas especiais de urbanizacao, uso e ocupagédo do solo
e edificacdo, considerando a situagdo socioecondmica das pessoas e as normas ambientais;

- Priorizar as obras e edificacfes de infraestrutura de energia, telecomunicacoes,

abastecimento de 4gua e saneamento.

Instrumentos de politica urbana: A Lei Municipal especifica pode determinar o
parcelamento, a edificacdo ou a utilizagdo compulséria do solo urbano ndo edificado,
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subutilizado ou ndo utilizado, para as areas incluidas no Plano Diretor. Devem ser fixadas as

condigdes e 0 prazo para a implantagéo das obrigagdes.

Em caso de descumprimento das condic6es e prazos desta lei, 0 municipio podera cobrar
imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, atraves
da majoracdo da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos. Se em cinco anos ainda nao
for cumprida sua obrigacdo, 0 municipio mantera a cobranca da aliquota maxima até que o
imovel cumpra sua funcdo social. O municipio podera também, proceder a desapropriacdo do

imovel, com pagamento em titulos da divida publica.

Direito de preempcéo: confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisicéo
de imdvel urbano. Para isto, deve ter lei municipal, baseada no Plano Diretor, delimitando as
areas aonde incidird o direito de preempcdo. Isto serd exercido sempre que 0 municipio
necessitar de areas para regularizacdo fundiaria, implementacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico, direcionar a

expansédo urbana, entre outros.

Outorga onerosa do direito de construir: O plano diretor podera definir areas aonde o
direito de construir possa estar acima do coeficiente de aproveitamento basico, como também,
areas em que sao permitidas alteracGes no uso do solo. Porém, deve existir uma contrapartida

por parte do beneficiario.

OperagOes urbana consorciadas: sd8o um conjunto de intervencbes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico municipal, com o propoésito de realizar transformacdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental em determinadas areas.
Para isso, participam os proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados

do local.

Estudo de impacto de vizinhanca (EIV): executado para considerar os aspectos positivos
e negativos de um empreendimento ou atividade referente a qualidade de vida da populagéo
residente na area e nas suas proximidades, através da analise do adensamento populacional, dos
equipamentos urbanos e comunitarios, do uso e ocupacdo do solo, da geracdo de trafego e
demanda de transporte publico, entre outros. A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboracdo

do estudo de impacto ambiental (EIA), exigido pela legislagdo ambiental.

Plano Diretor: € o instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana
do municipio. A propriedade urbana cumpre sua funcéo social quando atende as exigéncias

fundamentais de ordenacéo da cidade explicadas no plano, garantido assim, as necessidades das
83



pessoas em relacdo a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades

econdmicas.

O Plano Diretor é aprovado por Lei Municipal, fazendo parte do processo de
planejamento do municipio. Este, deve englobar todo o territério municipal, e ser revisto, no
minimo a cada dez anos. E obrigatdrio a realizagdo do Plano Diretor nas cidades com mais de
20 mil habitantes, cidades integrantes de regides metropolitanas e aglomeragdes urbanas,
cidades integrantes de areas de especial interesse turistico, cidades inseridas na area de
influéncia de empreendimentos ou atividades com significativo impacto ambiental de ambito
regional ou nacional, cidades incluidas no cadastro nacional de municipios com areas em que
possam ocorrer deslizamentos de grande impacto, inundagdes bruscas ou processos geoldgicos

ou hidrolégicos correlatos.

5.2. Codigo Florestal (Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012)
A lei estabelece normas sobre a protecdo da vegetacdo, areas de Preservacdo Permanente
e as areas de Reserva Legal.

Area de Preservacdo Permanente - APP: area protegida, coberta ou néo por vegetacio
nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar
0 bem-estar das popula¢Ges humanas;

Area rural consolidada: area de imével rural com ocupacdo antrépica preexistente a 22
de julho de 2008, com edificacdes, benfeitorias ou atividades agrossilvipastoris, admitida, neste

ultimo caso, a ado¢do do regime de pousio;
Implantacéo de trilhas para o desenvolvimento do ecoturismo;

Delimitacdo da Area de Preservacio Permanente: as faixas marginais de qualquer curso
d’agua natural perene e intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito
regular, em largura minima de: 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez)
metros de largura; 50 (Cinquenta) metros, para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a 50
(cinquenta) metros de largura; as areas no entorno das nascentes e dos olhos d’agua perenes,
qualquer que seja sua situacdo topogréfica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros; as
encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente a 100% (cem por cento)

na linha de maior declive;
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Conforme o Regime de Protecdo das Areas de Preservacio Permanente, a vegetacio
situada neste local deve ser mantida pelo proprietario ou possuidor da area. A supressdo da
vegetacdo nativa s6 deve ocorrer nos casos de utilidade publica, de interesse social ou de baixo
impacto ambiental, previstas em lei. E permitido o acesso de pessoas e animais nas APP’s, para

obtencdo de 4gua, como também, a realizacdo de atividades de baixo impacto ambiental.
Consideram-se algumas atividades eventuais ou de baixo impacto ambiental:

- Abertura de pequenas vias de acesso interno, assim como pontes, para acesso de
pessoas e animais para a obtencdo de agua e outros produtos relativos ao manejo agroflorestal
sustentavel;

- Implantagdo de trilhas com o objetivo de desenvolver o ecoturismo;

- Construcdo e manutencao de cercas na propriedade;

- Pesquisa cientifica sobrea recursos ambientais, respeitando os requisitos previstos na
legislacao;

- Plantio de espécies nativas produtoras de frutos, sementes, entre outros, desde que ndo
implique na supressdo da vegetacdo existente nem prejudique a funcdo ambiental do local;

- Outras acOes ou atividades semelhantes, reconhecidas como eventuais e de baixo
impacto ambiental em ato do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA ou dos
Conselhos Estaduais de Meio Ambiente.

5.3. Plano Diretor
O Plano Diretor do Municipio foi criado em 2006 (Lei n° 2.582, de 10 de novembro de
2006), possuindo ainda uma alteracdo em 2007 (Lei n° 2.838, de 26 de dezembro de 2007).

Conforme o Plano Diretor, o perimetro urbano é subdividido em zona comercial, zona
residencial, zona industrial, area agricola e area inundavel. Pode-se sintetizar o plano em zonas
comerciais compostas por trés pequenos nucleos, nos bairros Teutdnia, Languiru e Canabarro,
uma grande zona industrial localizada ao lado oeste da cidade e a zona residencial ocupando o
lado leste. S&o areas agricolas os vazios urbanos que ainda possuem aproveitamento agricola,
por estarem em areas inundaveis, ou ainda ndo terem sido urbanizadas. Sdo consideras areas
inundaveis os espacos fisicos alagadicos ou sujeitas a inundacdes periddicas, localizadas abaixo
da cota 48.
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Figura 57 — Mapa da cidade: Plano Diretor de Teutdnia (Lei n® 2.582/2006):
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Fonte: Adaptado do Plano Diretor de Teutdnia (2006)
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As taxas de ocupacdo permitidas séo de 80% para comércio, na zona comercial e 70%
no restante das areas. Os indices de aproveitamento permitidos sdo de 12 para a zona comercial,

8 para a zona residencial e 4 para zona industrial.

O sistema viario principal é formado pelas ruas de maior importancia para o fluxo do
transito. Sua hierarquia € subdividida em vias de distribui¢do (avenidas e ruas principais), com
gabarito minimo de 20,00m e vias coletoras (demais ruas) com gabarito minimo de 16,00m.

E definido em cada zona os Usos Adequados (UA), Usos Inadequados (Ul) e Usos

Tolerados (UT). Para a definicdo destes usos, considera-se a tabela abaixo:

Figura 58 - Quadro de Usos do Plano Diretor
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C|E|W |G| 5 |N
M|S5 (DR[| P| U
E N IO I | E | M
E|D|S|C|C|D
C E|T|O|I|A
I H|E|L|A|V
A)l)Cc|I|4A|L]|E
L I]1 4 L
AL
L
RESIDENCIAL UA|UA|UT|UT | UT|UT
COMERCTAL UA|UT(UT|UT | UT |UT
COMERCIO ATACADISTA UT |UT ([UA|UT | UI | 10
PRESTACAD DE SERNVICOS UaA|UT (UT [UT | UT |UT
OFICINAS MECANICAS Us|UT [UA|UT | UT |UT
SILOS / GRANDES DEBOSITOS UL | UT [UA|UA[UT | I
EDUCACTONAL UA[UVAUT(UA[UT [ 10
RECREACAQ (TATER UA|UAUT|UA | TA|TA
HOTEIS E PENSOES UA|UA(UT |UA | U | 1T
MOTEIS UL | I (UA|UT | UL |10
QUADEAS ESPORTIVAS Ua|[UA|UT [UA | UA | TA
GINASIOS UA|[UA(UT (UT|UT | I
SAUDE / ASSISTEMCIAL UA[UA(UA|UA[UT [ T
CULTIVO UT(UT(UT [UA[TUA([TA
CTRCOS E PARQUES UL | UI [UA|UA | TUA|TA
INDIUTSTELA INOFENSIVA UA|UT (UA|UT | UT |UT
INDUSTRIA INCOMODA UT (UT (UA|UT [UT [UT
INDUSTRIA NOCTVA UT'|UT|UT|UT| Ul | I

Fonte: Alteracdo do Plano Diretor de Teut6nia (2007)
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O plano menciona como instrumentos da politica urbana: o direito de preempcéo, a
outorga onerosa do direito de construir, as operacdes urbanas consorciadas e a transferéncia do

direito de construir. Estes instrumentos ja foram apresentados no Estatuto da Cidade.
Define também, dois tipos de loteamentos:

- LOTEAMENTO TIPO “A” - Deve possuir lotes de esquina com area minima de
375,00m2 e testada minima de 15,00m. Os demais lotes devem possuir area minima de
300,00m? e testada minima de 12,00m;

- LOTEAMENTO TIPO “B” - Também chamado de “loteamento popular”, é destinado
para atender a familias de baixa renda. Os lotes devem possuir area minima de 250,00m? e
testada minima de 10,00m.

Apds analise do plano, verifica-se que existe a necessidade de um estudo de zoneamento
mais especifico para cada regido, como também, é preciso rever os valores de T.O. e .A., que
atualmente estdo muito altos. A legislacdo ndo prevé limites de altura, o que também seria

importante, para evitar 0s impactos de alturas e densidades.

5.4. Plano de Mobilidade Urbana
O Plano Diretor de Mobilidade Urbana foi realizado em 2009 pela PréCidades
Consultores Associados. Nele, € previsto algumas prioridades para a integracdo do territorio

municipal:

- Construcdo de outros pontos de passagem pela ferrovia, além dos ja existentes, com a
finalidade de estimular a ocupacao urbana nestas areas, que ja possuem infraestrutura, mas se

encontram desocupadas por falta de conexdes interbairros mais proximas;

- Criacdo de uma via urbana paralela a ERS-128 (Via Léctea), de forma a evitar o0 uso

de “links” (trechos) sobre a rodovia para as conexdes interbairros;

- Complementacdes vidrias, para conexdes estratégicas em regifes de vazios urbanos

existentes, permitindo o desenvolvimento e expansdo urbana de forma mais integrada;

- Reorganizagéo da circulagdo viaria nos trés centros de bairros, com o objetivo de
melhorar a fluidez, diminuir conflitos, aumentar a seguranga viéria e priorizar a circulacéo do

transporte publico pela area;
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- Revisdo das travessias da ERS-128 (Via Lactea), com a criagdo de rotatdrias fechadas,
principalmente no cruzamento da Rua Major Bandeira, que é o principal eixo de transposicéo

da rodovia no sentido leste/oeste;

- Criacdo de infraestrutura para circulacdo de pedestres e ciclistas, evitando a circulacdo

de alto risco nas vias publicas e bordas da rodovia;

- Reurbanizacgéo dos espacos centrais dos nucleos de bairro com a cria¢do de espagos de

vivéncia e vias de trafego amigavel, com a implantacdo de medidas de Traffic Calming.

- Transporte pablico para atender bairros residenciais de maior densidade populacional

com distancias inferiores a 250 metros;

- Ligag&o de todos os bairros com um centro de comércio e servicos de bairro e com o

Centro Administrativo.

Em relacdo a rede de transporte publico, o plano cria 4 linhas de transporte de carater

estrutural. Estas devem atender os principais deslocamentos pelo espago urbano.

Linha 1- Canabarro Sul/Languiru, com extensdo de 15,10 km: Possui como principais
conexdes, 0 centro do Bairro Canabarro, a rodoviaria de Canabarro, a fabrica de Calgcados
Reichter, a parte sul do bairro Canabarro, Centro Administrativo Municipal, centro do Bairro

Languiru e a rodoviaria de Languiru.

Linha 2- Teut6nia/Centro Administrativo, com extensdo de 18,27 km: Possui como principais
conexdes, o centro do Bairro Teutdnia, a fabrica de Calgcados Paqueta, o centro do Bairro
Languiru, a rodoviaria de Languiru, Centro Administrativo Municipal, a parte oeste do Bairro

Canabarro e a rodoviaria de Canabarro.

Linha 3- Alesgut/Languiru, com extensdo de 12,97 km: Possui como principais conexdes, o
Bairro Alesgut, Centro Administrativo Municipal, o centro do Bairro Languiru, a rodoviaria de

Languiru, a fabrica de Calgados Paqueta e a Laticinio CCGL.

Linha 4- Canabarro Leste/Languiru, com extensdo de 15,00 km: Possui como principais
conexdes, a parte Leste e Norte do Bairro Canabarro, a Fabrica de calgados Beira-Rio, a
rodoviaria de Canabarro, o centro do Bairro Canabarro, a rodoviaria de Canabarro, Centro

Administrativo Municipal e a rodoviaria de Languiru.
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Os principais corredores das linhas de circulacdo de circulacdo do transporte coletivo
séo: a Avenida 1 Oeste e a Estrada Velha - no sentido norte sul; e as Ruas Major Bandeira e 25

de Julho - no sentido leste oeste.

Figura 59 - Mapa da cidade: Linhas de transporte publico

LEGENDA

—  LINHA 1

——  LINMHAZ

N —  LINHA3

f — LINHA 4
Fonte: Adaptado do Plano de Mobilidade Urbana de Teutdnia (2009)
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A cobertura da rede de transportes publicos atende boa parte da cidade. A imagem
abaixo, apresenta a cobertura, calculada a 300m dos corredores das linhas de circulagdo. Com
esta projecdo, nas areas centrais da cidade ficam de fora trés areas, que atualmente ainda séo
vazios urbanos ou &reas de baixa densidade. No entanto, nas extremidades, houve crescimento
tanto ao leste, no bairro Canabarro, quanto ao Oeste, nos bairros Teutonia, Alesgut e Centro
Administrativo. Isso faz com que uma parcela da populacdo tenha necessidade de caminhar

distancias maiores até o corredor de transporte coletivo.

Figura 60 - Mapa da cidade: Cobertura da rede de transportes publicos

LEGENDA
f | COBERTURA DA REDE

Fonte: Adaptado do Plano de Mobilidade Urbana de Teut6nia (2009)
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Figura 61 - Mapa da cidade: Rede Cicloviaria e Caminhddromo e Traffic Calming

N

> l\ St S /
)
-
L I
|
1l
' -
T |
N *H
s EH LD
- }%T!"J i= :
[T
;-"
LEGENDA

—  CICLOVIA
N e CAMINHODROMO
4 —  TRAFFIC CALMING

Fonte: Adaptado do Plano de Mobilidade Urbana de Teut6nia (2009)
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A projecéo da ciclovia une os bairros Teutdnia a Canabarro através de uma rota circular
com extensdo de 15,8 km. Passa ao lado da ERS-128 (Via Lactea), até o bairro Languiru, onde
entra na Rua Evaldo Hilgemann, até chegar na Rua Fernando Ferrari, passando para a Avenida
1 Oeste, Ruas Balduino Ninow, 17 de Junho, 7 de Setembro, Tiradentes, Carlos Arnt, Trés de

Outubro, Daltro Filho e fechando a rota na Rua Ralph Berty Olschowsky.

Também é projetado um eixo no sentido leste/oeste, interligando os bairros Alesgut e
Languiru com extensdo de 3,9 km. Passa pelas Ruas 25 de Julho, Trés de Outubro, Erno

Dahmer, Ermindo Thies e termina na Rua Theobaldo Konrad.

O Plano de Mobilidade prevé também vias preferenciais a pedestres, formando um
circuito peatonal, com extensdo de 8,5 km. Este circuito conecta os centros dos bairros
Teutdnia, Languiru, Centro Administrativo e Canabarro. Comeca na Rua Ralph Berty
Olschowsky, passa pelas Ruas Daltro Filho, Trés de Outubro, Major Bandeira, Evaldo

Hilgemann, Fernando Ferrari, Avenida 1 Oeste, Ruas 31 de Marco e Capitdo Schneider.

O Plano de Mobilidade Urbana possui boas estratégias para o transporte puablico. Porém,
para facilitar a implantacdo de infraestrutura para circulacdo de pedestres e ciclistas, é
importante fazer um projeto mais detalhado do funcionamento da mobilidade urbana nas ruas.
Como o plano foi elaborado em 2009, e a cidade ja cresceu consideravelmente nestes Gltimos

anos, torna-se necessaria uma revisao do plano, atualizando-o com as necessidades atuais.

6. PROGNOSTICO
O capitulo apresenta conclusfes realizadas a partir do diagndstico de Teutbnia e a
legislacdo atual com as referéncias tedricas e projetuais estudadas. Com base nisso, serdo

elaboradas estratégias para as intervencgdes urbanisticas necessarias no municipio.

6.1.Mobilidade Urbana
A mobilidade urbana da cidade possui sérias deficiéncias. A ERS-128 (Via Lactea),
corta a cidade no sentido norte-sul, dificultando o acesso de pessoas de um ponto ao outro pelo
grande fluxo de veiculos, levando em consideracdo que é a principal via utilizada para acesso
entre bairros. Esta rodovia ndo possui um espaco adequado para a circulagéo de pedestres e
ciclistas, porém, é muito utilizada por este grupo de pessoas, visto que o outro lado, ao leste da

cidade, possui ocupacdo predominantemente residencial e a populacdo necessita deslocar-se

93



aos centros urbanos. Este problema também é percebido na ERS-419, que conecta a cidade com
localidades do interior do municipio e com o0 municipio de Poco das Antas. Porém, esta rodovia

ainda apresenta um menor fluxo de pedestres e ciclistas.

Gehl (2013) afirma que é importante criar tipos de ruas e solucdes para o trafego a partir
da escala humana, criando assim um deslocamento confortavel e seguro. O PlanMob também
relaciona como necessidade para a cidade, o planejamento das ruas de forma que pedestres e
ciclistas tenham condicGes adequadas e seguras de locomocédo pela cidade. Para esta questéo,
poderia ser adotada, por exemplo, vias laterais para reorganizacdo do fluxo intermunicipal

separado do intramunicipal.

A hierarquia das ruas, segundo o Plano Diretor de Teutdnia, é subdividida em vias de
distribuicdo com gabarito minimo de 20,00m e vias coletoras com gabarito minimo de 16,00.
No entanto, existem muitas vias de origem mais antiga com gabaritos menores e de variados

tamanhos. Em resumo, néo se torna clara a hierarquizacao das vias, o que dificulta o transito.

Castello (2008) diz que é importante que todo o sistema viario tenha pelo menos trés
tipos de vias: arteriais, coletoras e locais. Assim como, também lembra que cada rua tem
caracteristicas diferentes, portanto, deve ter a configuracdo e a dimensao de acordo com a sua
funcdo. A partir disso, pode-se sugerir que ruas locais tenham maior espaco dedicado ao
pedestre e espacos de convivio para as pessoas, diminuindo as faixas de rolamento para

veiculos. Isso dificultaria a utilizacdo de vias locais como acesso entre as vias arteriais.

A cidade ndo possui ciclovia. Existe uma ciclofaixa, separada por tachfes da faixa de
veiculos de fluxo rapido, na Estrada Velha (Ruas Carlos Arnt e Trés de Outubro) que conecta
o0 bairro Canabarro e Languiru. O espaco nao é convidativo para ser utilizado, pois ndo gera
segurancga e em certos pontos possui altas declividades, tornando o caminho desconfortavel.
Esta ciclofaixa possui uma interrupcédo no centro do bairro Languiru, aonde existe um grande
fluxo de veiculos, sendo que este trecho ainda possui ocupacdo de estacionamento, nos dois
lados da via. Apds o centro do bairro, a ciclofaixa continua na conex&o entre o bairro Languiru

e 0 bairro Teutonia, porém, em formato de calgada.

Para atender a todos os tipos de deslocamentos, Farr (2013) sugere as ruas completas,
podendo ser utilizados diferentes tipos de transporte, como dnibus, automoveis, bicicletas e o
passeio, para 0s pedestres. Isso gera a conexdo entre a ciclofaixa, assim como também,
transforma o espaco urbano, trazendo uma maior valorizacdo aos pedestres e ciclistas. Para a

viabilidade da proposta, € importante tirar o estacionamento desta via.
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As calgadas da cidade, em geral, possuem uma largura pequena, ndo estdo em bom
estado de conservacgdo e ndo possuem o0s requisitos de acessibilidade. Sdo pouco utilizadas,
sendo que a maior parte das pessoas utiliza carro, gerando grandes fluxos e congestionamentos,
enquanto as calcadas permanecem praticamente vazias. Em alguns locais, como no bairro
Teutonia, aonde a populacdo da parte do centro do bairro caminha com uma frequéncia um
pouco maior, como na entrada e saida das industrias, parte das pessoas utiliza a faixa de
veiculos, devido ao tamanho pequeno do passeio. Tem-se como exce¢do, 0 bairro Languiru,
aonde ja existem algumas calcadas de acordo com as normas de acessibilidade, mas também de

tamanho inferior a sua demanda.

Castello (2008) explica que algumas agdes projetuais podem transformar as ruas e trazer
mudancas significativas na interacdo social da comunidade. Farr (2013) também contribui,
afirmando que o tratamento da rua, quando possui um ambiente amigavel, funcional e com uma
infraestrutura adequada, influencia diretamente no estilo de vida, como também no
comportamento das pessoas. Projetos permeaveis ao pedestre trazem maior disposicao para as
pessoas caminharem, até mesmo, quando forem distancias maiores até o local de destino. Por
isso, é importante tirar o estacionamento de vias arteriais e aumentar o passeio, para melhorar
0 espaco de pedestres, como também implantar ciclofaixas, aonde houver a necessidade. 1sso
gera mais conforto e melhora a seguranca do pedestre, assim como também traz mais vida ao

local.

6.2.Uso do solo
Na anélise de distribuicdo de usos da cidade, percebe-se a presenca de trés centros
urbanos bem definidos, localizados nos bairros Teutdnia, Languiru e Canabarro. Estes locais
possuem uma boa distribuicdo de usos, o que € um fator positivo para a cidade, pois todos 0s
autores estudados asseguram que 0 uso misto contribui para melhorar a mobilidade urbana e a

qualidade de vida das pessoas.

No entanto, também se nota uma caréncia na distribuicdo de usos nos bairros Alesgut,
Boa Vista e uma parte do bairro Centro Administrativo. Analisando cada um separadamente,
pode-se concluir que o bairro Alesgut ja possui uma boa densidade habitacional, porém, cresceu
rapidamente nos ultimos anos, como também algumas areas periféricas dos bairros Teutdnia e
Canabarro. Assim, aos poucos alguns comércios comegam a surgir, no entanto, nao se percebe

um uso misto td&o bem consolidado como nos bairros mais antigos. Ainda levando em
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consideracdo o Plano Diretor da cidade, o bairro permanece totalmente na area de zona

industrial, ndo estabelecendo uma legislagéo que incentive o uso misto em determinados locais.

O bairro Boa Vista encontra-se em um ponto mais afastado da cidade e com isso, acaba
adotando uma identidade mais proxima de zona rural. Possui ligacdo com o restante da cidade
apenas pela ERS-419, devido a barreira fisica do Morro da Languiru e do Arroio Boa Vista.
Assim, este bairro apresenta um pequeno centro, mas pela falta de densidade, ndo existem

muitas edificacdes de uso misto, ou mesmo, comerciais e institucionais.

Ja o bairro Centro Administrativo, bem localizado no centro da cidade, também é um
dos bairros mais novos de crescimento recente. Verifica-se que a Avenida 1 Leste, que conecta
0 bairro Languiru ao bairro Canabarro, ja possui um carater mais definido de usos mistos ao
longo da via. Existe, no entanto, grandes espacos de vazios urbanos neste bairro. Estas areas
localizam-se na parte central do bairro e ainda séo utilizadas como area agricola. 1sso causa
problemas tanto na mobilidade urbana, quanto no funcionamento geral da cidade, pois enquanto
essas areas de terras ndo sdo loteadas, a cidade cresce nas periferias e torna-se mais dispersa.

Nestes casos, é importante adotar alguns instrumentos urbanisticos citados no Estatuto
da Cidade, como por exemplo, o parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios, o IPTU
progressivo no tempo, o direto de preempc¢ado, a outorga onerosa do direito de construir e as
operacOes urbanas consorciadas. 1sso obrigara o especulador imobiliario a utilizar o seu imével
de acordo com a sua funcdo social, garantindo uma destinacao de acordo com a infraestrutura,
equipamentos e servicos publicos existentes. Essa estratégia também foi utilizada no Plano
Diretor de Sao Paulo (2014).

Castello (2008) defende a ideia de que as vias arteriais ou de grande fluxo, formam
limites das unidades de vizinhanca. Neste caso, percebe-se que na parte oeste da cidade, apos a
ERS-128 (Via Lactea), criaram-se grandes areas residenciais, porém, com a falta das
caracteristicas de unidades de vizinhanca necessarias para trazer ao local mais vida e
funcionalidade: equipamentos urbanos, comércio e servigos. Nota-se esta mesma caracteristica
também ao lado leste do bairro Canabarro, onde houve um grande crescimento residencial nos
ultimos anos. Com isso, as pessoas precisam percorrer maiores distancias até os principais
pontos de uso dirio. Uma das solucdes para este problema é melhorar a legislacdo urbanistica,
configurando um novo zoneamento que defina melhor a utilizacdo das areas e a distribuicédo

dos equipamentos.
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Destaca-se na ocupagdo do solo também, um corredor de comércio e servi¢os ao longo
da ERS-128 (Via Lactea). Gehl (2013) explica a importancia da transi¢cdo entre o trafego rapido
e lento, para que ndo aconteca proximo as residéncias. Entdo, percebe-se que a utilizacdo do
solo foi realizada de forma adequada, contribuindo para uma melhor qualidade do espaco, pois

atransformacdao da paisagem foi realizada de forma gradual, até chegar na ocupacao residencial.

6.3.Equipamentos Urbanos
A distribuicdo dos equipamentos urbanos pela cidade também é deficitaria, tendo uma
maior predominancia nos centros dos bairros Teutdnia, Languiru e Canabarro. A baixa
densidade populacional dificulta a distribuicdo dos equipamentos, sendo que as grandes
distancias a serem percorridas entre a moradia e 0s equipamentos tornam-se um problema.
Tanto Castello (2008) quanto Farr (2013) ressaltam a importancia da proximidade entre

moradia, servicos e equipamentos urbanos, para trazer vida a cidade.

Nos equipamentos relacionados a salde, percebe-se que a cidade possui uma boa
distribuicdo. Possui um hospital no bairro Languiru e postos de salde em todos os bairros,
exceto no bairro Centro Administrativo, que ainda ndo possui um desenvolvimento tdo grande.

Isso confere com o indicado na tabela de equipamentos urbanos, de Castello (2008).

Considerando os equipamentos educacionais, percebe-se a falta de creches e escolas,
principalmente nos bairros Alesgut, Centro Administrativo e Boa Vista. No entanto, os bairros
Centro Administrativo e Boa Vista, atualmente ainda ndo possuem uma densidade suficiente
para sustentar escolas. Em relacdo aos equipamentos culturais, 0 municipio ainda ndo possui
um lugar especifico para estas atividades. De acordo com Castello (2008) é importante ter
creches e escolas de ensino fundamental para cada unidade de vizinhanga (400m) e uma escola
de ensino médio por bairro (800m). Ja os equipamentos culturais, podem ser distribuidos por

cidade ou regido.

As induastrias possuem boas localizagcbes e estdo bem distribuidas pela cidade.
Geralmente situam-se proximo as vias arteriais, possibilitando facil acesso e com uma certa

distancia das residéncias.

J& em relagdo aos espagos abertos, como parques e pragas, percebe-se que Sao pouco
valorizados, por todo o perimetro urbano. Existe apenas um parque localizado na parte sul, no

bairro Canabarro, sendo muito distante para a maioria da populagdo que ndo mora naquele local.
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Farr (2013) ressalta a importancia destes locais por se tornarem “terceiros lugares”, propiciando
espacgos de encontros sociais e possibilitando a convivéncia entre geracdes. De acordo com
Castello (2008), para obter sucesso na implantacdo destes equipamentos, devem ser
considerados o tipo de equipamento adequado em cada area, a sua localizacdo e tamanho
adequado. A autora também lembra da importancia dos corredores de sustentabilidade e afirma
que a organizacéo sistémica dos espacos abertos pode facilitar a movimentacéo das pessoas na
cidade, sugerindo uma distancia de 10 minutos entre estes espacos. Gehl (2013) também
contribui, afirmando que as pessoas permanecem em locais onde a qualidade do espago urbano

seja convidativa.

Para obter melhores resultados na utilizagéo destes espagos, pode-se criar um parque em
uma regido mais central da cidade, tornando o local de facil acesso as pessoas. Além disso,
também estruturar as pracas, jardins e areas verdes comunitarias de acordo com as necessidades

da populacéo préxima ao local, com o objetivo de estimular a utilizacdo destes lugares.

6.4.Densidade

Tanto os autores Leite (2012), como Farr (2013) destacam a importancia da densidade
para um urbanismo sustentavel. Percebe-se isso como um ponto negativo em Teutbnia, pois a
maior parte da cidade possui pouca densidade e através dos estudos realizados, percebeu-se que
a tendéncia de crescimento da cidade é voltada na dispersdo, ao invés de aumentar e densidade
do espaco urbano existente. Essa dispersdo da cidade também ¢é facilitada pelo tamanho do
perimetro urbano, que é grande, em relacdo ao nimero de habitantes. Com isso, 0 transporte
publico acaba tornando-se caro, além de aumentar as distancias entre moradia e outros

equipamentos urbanos, o que estimula ainda mais o uso do automovel particular.

Uma das formas de resolver este problema é diminuindo o perimetro urbano e
estimulando a ocupacéo nas areas centrais da cidade. Para isso, também € de grande importancia
a utilizacdo dos instrumentos urbanisticos estudados no Estatuto da Cidade, exigindo que 0s
terrenos cumpram a sua funcdo social. Outra estratégia interessante, também utilizada na
Revisdo do Plano Diretor de Curitiba, é a densificacdo das areas préximas aos eixos de
transporte coletivo. Atraves do incentivo nos usos mistos deste espago também, como térreo
comercial e de servicos, cria-se um espaco melhor ocupado e com necessidade de percorrer
distancias menores, alem do estimulo na utilizacdo do transporte publico. Quanto mais pessoas

utilizarem este meio de transporte, mais acessivel ele se torna a populacéo.
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De acordo com Leite (2013), a maior densidade otimiza a infraestrutura urbana e

propicia uma melhor qualidade de vida através da sobreposicéao de usos (habitacional, comercial

e de servicos). Para tanto, nota-se que o problema de baixa densidade na cidade esta relacionado

com todo o planejamento urbano realizado. As deficiéncias dos outros itens citados

anteriormente, como a hierarquizagao das vias e a distribuicdo dos usos do solo interligam-se

diretamente com a densidade urbana. Para obter melhores resultado, a cidade deve ser

compacta.

6.5.Diretrizes para o Projeto Urbano

A partir dos estudos realizados ao longo do trabalho, foi elaborada uma tabela na qual

foram selecionados alguns itens da FOFA que serdo apurados na proposta de projeto. Assim,

foram identificados os objetivos, diretrizes e a escala abrangente.

Tabela 5 - Diretrizes para o Projeto Urbano

FOFA Objetivos (por que?) Diretrizes Escala
T . Bl MACRO
Diminuir o perimetro urbano. | 5 MESO
1 MICRO
wn)
MACRO
Z’; Diversificacdo da Gerar empregos e aurpentar Aumentar o desenvolvimento E MESO
T . a economia, através da da indistri
Q economia diversificagio de setores. a Industna. [J MICRO
. Bl MACRO
Aumentar o desenvolvimento | 7 vESO
de comércio e servicos. 0 MICRO
Reestruturar o sistema viario, | @i MACRO
melhorando oS ([l MESO
5 Realizar plano de conexdo | deslocamentos de veiculos e | 7 mICRO
Conexdo entre . A edestres
bairTos de vias principais entre os | P :
bairros. o . B MACRO
Criar vias de preferénciapara | [] MESO
g pedestres e ciclistas. 0 MICRO
L o [ MACRO
) Projetar infragstrutura nas | @ MESO
4 Utilizar instrumentos de | areas centrais. 0 MICRO
14 politica urbana para o
- incentivo da ocupagéo dos | prever novas vias para E '\,\:égg °
Vazios Urbanos espagos vazios, | consolidagdo da malha. O MICRO
estimulando a compactacéo
da cidade. — Funcdo social | Evitar a expansdo de | g \MACRO
da propriedade. loteamentos periféricos, com | MESO
a diminuicdo do perimetro 0 MICRO
urbano.
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n P(oy?tar NOVOS  ESPACOS | \101horar os espacos publicos E mgg ©
w publicos e equipamentos, jia existentes
9,: de modo a oferecer uma ' L1 MICRO
2 Novos  espagos | melhor distribuicdo pela ["propor calcadas mais largas,
S plblicos (ruas e | cidade, de acordo com as | arporizadas e com uma [0 MACRO
E areas verdes) necessidades da populacéo, | infraestrutura  de  melhor B MESO
o proporcionando uma | qualidade (iluminagdo, | @ MICRO
5 . .
@) melhor qualidade de vida. | pancos, acessibilidade, entre
outros).
_ B MACRO
Incentivar o uso misto e a | Aumentar densidades nas | 7 MESO
maior densidade nos eixos | fuas principais. 0 MICRO
Impactos de alturas das vias principais e locais
e densidades o . Bl MACRO
proximos a0 ~ eixo  de | Estudar novas propostas de | ] MESO
transporte puablico. A eT.O. [0 MICRO
Implantar medidas de
moderagio  de  trafego, | L MACRO
principalmente nas ruas de |l MESO
" maior  circulacio  de |l MICRO
< pedestres.
&t’" Desestimular o uso do
u automovel, através de outros
<§( Aprimorar o plano de | sistemas alternativos: |l MACRO
mobilidade urbana, através | transporte publico, ciclovias | ll MESO
Trafego de melhorias na | ou melhorias nas calcadas, | L1 MICRO
infraestrutura e no | incentivando a locomogdo a
mobiliario urbano. pé.
Tirar estacionamento de
algumas ruas principais de
muito fluxo: trecho da Rua |l MACRO
Trés de Outubro, bairro |.J MESO
Languiru e trechos da Rua |[d MICRO
Capitdo Schneider, bairro
Canabarro.

Fonte: Autora (2018)

7. CONSIDERACOES FINAIS: Método de Escalas Proposto para o TCC Il

Mediante os estudos de unidades de vizinhanca, bairros sustentaveis e mobilidade
sustentavel, no conceito do Novo Urbanismo, pretende-se requalificar a cidade, propondo
diversidade de usos do solo, mais opc¢des de mobilidade, compacidade e previsdo de
equipamentos urbanos em locais deficitarios, de modo que as pessoas tenham acesso rapido e
facil aos equipamentos de uso diario, como também, tenham um maior conforto e seguranca

para viver na cidade.

A metodologia utilizada neste trabalho consiste no levantamento de dados da cidade,
criando o diagnéstico do local. Em seguida € realizada uma andlise do local, através da FOFA,
fazendo um levantamento das forcas, fraquezas, oportunidades e ameacas. A partir disso, foram

realizados estudos de referenciais tedricos e projetuais, buscando resolucdes para os problemas
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encontrados. Ao mesmo tempo, foi pesquisado a legislacdo existente para a area. Depois de
obtidos os dados e pesquisados os assuntos principais, foi realizado o prognostico do local,

elaborando estratégias de intervencdo necessarias na cidade.

A intencédo de continuacdo para a etapa de Trabalho de Concluséo de Curso 11 € buscar
alternativas para a mobilidade urbana, principalmente focando no desenvolvimento sustentavel
da cidade, através de uma proposta de melhoria no espago urbano que resulte em beneficios

para a qualidade de vida.

Para a proxima etapa, serdo aplicadas as diretrizes propostas mais especificas na
projecdo do bairro Centro Administrativo, principalmente no desenvolvimento dos vazios
urbanos. Serédo configuradas novas possibilidades de usos, de modo que se tenha uma maior
densidade, promovendo mais atratividades e vida urbana no local. Também sera trabalhado o
desenho urbano em escalas mais préximas, com o objetivo de detalhar o funcionamento do
espaco urbano em sua totalidade, integrando o planejamento de uso do solo com a mobilidade

urbana.
A proposta é desenvolver a sequéncia do trabalho em trés niveis de intervencao:

Na macroescala (1/15.000), abrangendo o perimetro urbano do municipio, realizar um
estudo da ocupacéo do solo existente, quanto ao zoneamento e as alturas. Em seguida, sugerir
um programa de atividades (industria, comércio e servigos, residéncias, areas verdes e
equipamentos publicos) melhor distribuidos para cada regido, além de fazer uma revisdo dos
valores de taxa de ocupacdo e indice de aproveitamento maximos permitidos. A partir da analise
do plano de mobilidade existente e dos principais fluxos da cidade, criar novas estratégias de
mobilidade urbana, como a criagdo de vias especiais ou reorganizagédo destas, para melhorar a
fluidez do transito e aumentar a segurancga dos pedestres e ciclistas, com uma infraestrutura
mais adequada e a implantacdo de medidas de moderacdo de trafego. Estas estratégias sdo
citadas no plano de mobilidade, no entanto, ainda estdo muito vagas, sem o devido

detalhamento.
Assim, em sintese na macroescala sera realizado:
- Macrozoneamento e ajuste no perimetro urbano;

- Proposta de zoneamento e de regime urbanistico (alturas, indice de aproveitamento,

taxa de ocupacdo, dentre outros);
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- Melhorar a distribuicdo de equipamentos publicos e privados, incluindo espacos
abertos, de acordo com os critérios apresentados na fundamentagdo tedrica;

- Revisar as estratégias de mobilidade urbana, melhorando a conexdo viaria e a

infraestrutura entre os bairros.

Na mesoescala (1/2.000), a proposta do trabalho consiste na composicdo de uma
estrutura urbana no bairro Centro Administrativo, de Teutdnia. O objetivo é promover uma
maior conectividade com a cidade, principalmente entre os bairros Languiru e Canabarro. O
local possui uma grande area, ainda desocupada e ndo loteada, um vazio urbano. A ideia é
propor uma alternativa de ocupacgdo do solo, com maior diversidade de usos, de forma
inteligente e sustentavel; definir uma tipologia para as quadras e edifica¢des; criar um sistema
viario mais articulado, com novas propostas de mobilidade urbana, com uma infraestrutura
especial para pedestres e ciclistas, além de propor um desenho diferente para as ruas; sugerir
novos equipamentos urbanos e areas de lazer e convivio; criar um sistema de espagos abertos,
programas especiais e equipamentos urbanos que incentive a integragdo das pessoas. Em suma,

trazer uma identidade nova ao local.

- Propor uma identidade para o bairro: apresentar a proposta atraves de textos, diagramas

explicativos, esquemas compositivos da estrutura urbana e programa de necessidades do local;

- Promover uma nova conectividade no bairro, a partir da definicdo de vias propostas:
elaborar um tracado viario hierarquizado, estruturando a nova hierarquia viaria por meio de
infraestruturas voltadas principalmente para ciclistas e pedestres, e definindo ainda os

dimensionamentos das vias e quarteirdes;

- Propor a ocupacdo do solo, através de um Masterplan: implantacéo geral do projeto,
definindo vias, quarteirdes, lotes e tipologias das edificacbes. Apresentacdo da proposta em

planta, corte e volumetria geral;

- Sugerir novos equipamentos urbanos e areas de lazer e convivio: definir os locais
adequados para cada equipamento urbano e descrever 0s programas propostos nas areas de lazer

e convivio.

Na microescala (1/150 a 1/500), selecionar um trecho do projeto a ser desenvolvido na
mesoescala e detalhar o projeto urbano: relagdo entre os espacgos publicos e privados, perfis

viarios, solucbes especiais para as vias, mobiliario urbano, paisagismo de &reas verdes,
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definicdo de materialidade proposta, projetos gerais de infraestrutura necessaria no local e
interfaces com vistas em 3D, antes e depois, da intervencao.

Para isto, serdo escolhidos dois detalhamentos significativos ao projeto, dentre algumas
possibilidades:

SISTEMA VIARIO:

- Detalhar um trecho de perfil viario bem representativo (vias mais importantes),
indicando as medidas de moderacdo de trafego, a ciclovia, as cal¢adas. Representacdo grafica
de medidas e materialidade;

- Detalhar um cruzamento importante, com perfis viarios diferentes.

QUADRAS, EQUIPAMENTOS E ESPACOS ABERTOS:

- Detalhar um espaco aberto, indicando sua ocupacéo (possivel equipamento), acessos,

vegetacao, iluminacéo, tratamento de pisos e materialidade da infraestrutura urbana em geral;

- Detalhar um equipamento urbano de importancia para 0 municipio, elaborando um
programa de necessidades, zoneamento geral da edificacdo e relacdo do equipamento com o
espaco publico;

- Estudos de ocupacdo de quadra, verificando as possibilidades e relacbes com o regime
urbanistico proposto.

103



Figura 62 - Mapa sintese das escalas propostas
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Fonte: Autora (2018).
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