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O SETOR SUCROALCOOLEIRO E O VALOR DA TERRA
AGRICOLA EM GOIAS E EM MINAS GERAIS: UMA ANALISE
ECONOMETRICA

Antonio Marcos de Queiroz', Juliene Barbosa Ferreira?, Josiane Souza de Paula®

Resumo: Este artigo tem como objetivo analisar se existe alguma influéncia do setor sucroalcooleiro nos estados
de Goids e Minas Gerais na dinimica do valor da terra agricola, principalmente nas dreas de alta produtividade.
Foi utilizada a metodologia baseada no modelo de dados em painel nos anos de 2003 a 2012 extraidos do
Agrianual e do IBGE. Os resultados apontam que as varidveis: valor da produgio, produtividade da soja, do
milho e da cana-de-aglicar e presenca das usinas apresentaram uma correlagio positiva com o valor da terra por
meio do acréscimo da renda auferida. H4 portanto, influéncia da politica de estimulo & producio de etanol no
Brasil que expandiu o setor produtor de cana-de-agtcar nesses estados, levando a uma alteragio do valor da terra
agricola. Conclui-se que o valor da terra em Minas e Goids tem forte relagio com a renda obtida deste fator e
que a elevagio da produtividade levaria a um acréscimo na renda da terra, o que a torna mais atrativa, elevando
a sua demanda e assim valorizando-a.

Palavras-chave: Valor da Terra. Setor Sucroalcooleiro. Goids. Minas Gerais. Dados em Painel.

THE SUGARCANE SECTOR AND THE VALUE OF
AGRICULTURAL LAND IN GOIAS AND MINAS GERAIS: AN
ECONOMETRIC ANALYSIS

Abstract: This paper aims to analyze whether there is some influence in the sugar ethanol sector in the States
of Goids and Minas Gerais in the dynamics of the value of agricultural land, mainly in the areas of high
productivity. The methodology was based on panel data model in the years 2003 to 2012 extracted from
Agrianual and IBGE. The results show that the variables: production value, productivity of soybean, corn and
sugar cane, and the presence of the plants showed a positive correlation with the value of the Earth through
the addition of income earned. There is therefore, influence of policy stimulus to production of ethanol in
Brazil that expanded the industry the sugar-cane producer in those States, leading to a change in the value of

1 Professor Adjunto de Economia na FACE/UFG. Universidade Federal de Goids. Doutor em Economia pela
Universidade Federal de Uberlandia - IE/UFU. E-mail: antonio.mql0@gmail.com

2 Professora Assistente na FACIP/UFU. Universidade Federal de Uberlandia. Doutora em Economia pela
Universidade Federal de Uberlandia - IE/UFU. E-mail: juliene@pontal.ufu.br

3 Doutora em Economia pela Universidade Federal de Uberlindia - IE/UFU. E-mail: Josiane_udi@yahoo.com.br

-- ARTIGO RECEBIDO EM 06/06/2017. Acerro Em 29/01/2018. --

Estudo & Debate, Lajeado, v. 25, n. 1, p. 86-107, 2018. ISSN 1983-036X 86



agricultural land. It is concluded that the value of land in Minas Gerais and Goids has a strong relationship with
the proceeds of this factor and higher productivity would lead to an increase in the rent of land, which makes it
more attractive by raising your demand and thus valuing it.

Keywords: Land Value. Sugarcane Sector. Goids. Minas Gerais. Panel Data.

1 INTRODUCAO

A discussio sobre o valor da terra estd presente na literatura econdmica desde a
economia cldssica. Os fisiocratas consideravam a terra como a principal atividade de
produgio de uma economia agréria. Malthus (1996), Ricardo (1988) e Marx (2008) estdo
entre os primeiros autores que relacionaram o valor da terra a sua capacidade de geragao de
renda. J4 na economia neocldssica, a terra é considerada do ponto de vista da produtividade
marginal enquanto fator de produgio ou também pela geracio de renda futura por meio da
capitalizagio da taxa de juros.

No Brasil, vérios estudos empiricos foram realizados para a determina¢io do valor
da terra tanto de uma dimensio produtiva como de uma visao especulativa (PINHEIRO,
1980; SAYAD, 1977; RANGEL, 1979; REYDON, 1984; BRANDAO, 1986; BRANDAO,
REZENDE, 1992; BACHA, 1989; ROMEIRO, REYDON, 1994; REYDON, PLATA,
1995; BARROS, 2009; FERRO, CASTRO, 2013).

Nas décadas de 1970 e 1980, os debates sobre os principais determinantes da formagao
do valor da terra agricola foram direcionados segundo a dzica da decisio do produtor pela
expansio da atividade, observando a demanda por terra, quanto a rentabilidade futura do
negécio, seja pelos valores pagos ou pelos valores recebidos no mercado, como defendeu
Sayad (1977) e Pinheiro (1980). Segundo Sayad (1977), a demanda por terra (enquanto
reserva de valor) é maior em periodos de inflagio, competindo com o mercado financeiro. J4
Rangel (1979) concluiu que a oferta de terra ocorre em fungao das inovagdes tecnoldgicas,
que elevam a sua produtividade, a qual é determinante do valor da terra.

Ao longo dos anos novas varidveis foram adicionadas ao debate da formagio do
valor da terra agricola. Castro (1981), por exemplo, destacou o papel das politicas ptblicas
na criagdo de mecanismos de incentivos e crediticios. Segundo ele, estes fatores foram
importantes para alteragio da infraestrutura, da localizagio e do acesso 4s terras de maior
valor. Entretanto, ¢ importante enfatizar o processo de concentragio da posse da terra e,
consequentemente, a exclusao da pequena propriedade do processo tecnolégico, caso dos
programas governamentais de desenvolvimento na regiao dos cerrados.

Nos anos 90, com a estabilidade econdmica proveniente do Plano Real, a demanda por
terra se reduziu devido 4 elevagio das taxas de juros e pelo controle da inflagao. O resultado
foi o direcionamento do investimento para o mercado financeiro, em busca de ativos mais
rentdveis. Além disso, tal efeito reduziu o valor da terra, uma vez que a especulagao por este
ativo diminuiu, porém as altas taxas de juros prejudicaram os produtores nacionais que se
endividaram, a0 mesmo tempo em que ficaram expostos a concorréncia do mercado externo

com o processo de abertura comercial (DELGADO; FERNANDES FILHO, 1998).

Deste modo, nas décadas de 70, 80 ¢ 90, concomitantemente a este processo de
variagdo do valor da terra na agricultura, o crédito agricola somado as inovagées tecnoldgicas
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influenciaram o processo de expansao da fronteira agricola, permitindo a correcio dos solos
e a agregagdo de valor de terras de menor produtividade agricola e, consequentemente,
rentabilidade e renda fundidria mais elevadas que foram auferidas pelo produtor

(DELGADO; FERNANDES FILHO, 1998).

Nos anos 2000, com as projegoes de crescimento da demanda mundial por energia e
alimentos, houve novamente uma pressio sobre o valor da terra, sobretudo nas dreas de alta
produtividade. O resultado foi 0 aumento dos valores das commodities agricolas, como soja,
milho e carnes e, também do etanol (devido a politica de expansio do setor sucroalcooleiro
no Brasil). Deste modo, acredita-se que o valor da terra seja influenciado por varidveis como
o crédito rural, a elevagio dos valores das commodities, a elevagio da demanda por etanol,
a expansio do cultivo de cana-de-agticar para além do estado de Sao Paulo, como Goids,

Mato Grosso do Sul, Minas Gerais e Parand (LIMA, 2010).

Nesse sentido, o objetivo deste estudo ¢ analisar se existe alguma influéncia do setor
sucroalcooleiro nos estados de Goids e Minas Gerais na dinAmica do valor da terra agricola,
principalmente nas dreas de alta produtividade, no periodo entre 2003 a 2012. O estudo
se justifica pela caréncia de andlises sobre o valor da terra agricola, principalmente nestes
estados, Goids e Minas Gerais. O processo inflaciondrio antes da década de 90 impulsionava
a maior demanda por terra que alterou a l6gica do seu uso, passando da especulagio para a
produgio. O referencial tedrico vai mostrar este processo de transformacio do uso da terra
no Brasil. J4 a andlise empirica, com a expansio do setor sucroalcooleiro nestes estados,
revela que a renda da terra é importante, na medida em que outras culturas tradicionais
(soja e milho) vao disputar o espaco com a cana-de-agtcar, influenciando o valor da terra.
Além desta introdugio, este estudo estd dividido em cinco segoes: a segunda se¢io apresenta
a revisdo da literatura acerca dos fatores que influenciam o valor da terra no Brasil e a
expansio do setor sucroalcooleiro; na terceira segao ¢ apresentada a metodologia do trabalho
e as fontes de dados utilizados; a quarta se¢io remete a discussio dos resultados obtidos; e,
por fim, na quinta ¢ apresentada as consideragoes finais.

2 REFERENCIAL TEORICO

2.1 O valor da terra no Brasil

Historicamente, desde os fisiocratas no Século XVIII, a terra é considerada como o
principal meio de producio de uma economia agraria. No século XIX, as influéncias da Lei
do Trigo e as conclusoes de Malthus (1996), resultou na ocupagao dos estudos de Ricardo
(1988) e Marx (2008). Os estudos iniciais sobre o tema originam de teorias que vinculam
o valor da terra a sua capacidade de geragio de renda, resultando na chamada “teoria da
renda diferencial”, que foi formalizada de modo mais completo por David Ricardo (1988)
(PINHEIRO, 1980; FERREIRA; MIZIARA; RIBEIRO, 2007).

Usualmente a literatura adota pressupostos que relaciona o valor da terra a renda que
ela pode originar. Na corrente neocldssica, o valor da terra é determinado pela produtividade
marginal do fator, enquanto que os autores marxistas consideram a renda futura da terra por
meio da capitaliza¢do do nivel da taxa de juros da economia (REYDON, 1992).
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Segundo Egler (1985) e Plata (2006), no Brasil, os estudos empiricos dos fatores
que determinam o valor da terra na agricultura tém sido preocupagio de vérios autores
(PINHEIRO, 1980; SAYAD, 1977; RANGEL, 1981; REYDON, 1984; BRANDAO,
1986; BRANDAO, REZENDE, 1992; BACHA, 1989; ROMEIRO; REYDON, 1994;
REYDON, PLATA, 1995; BARROS, 2009; FERRO, CASTRO, 2013; MALASSISE et
al., 2015). Esses trabalhos também ressaltam os atributos produtivos e especulativos da
terra agricola. O debate tem assumido relativa importancia, haja vista que os valores da
terra na agricultura se tornaram referéncias para a tomada de decisio dos agentes sobre
este ativo quanto: a aquisi¢io e venda; a parametrizacdo na determinagao de hipoteca
pelas instituicoes financeiras; a referéncias para os programas sociais, econémicos, fiscais e
ambientais governamentais.

Conforme Sayad (1977) e Pinheiro (1980), os principais determinantes da formacio
do valor das terras agricolas sio influenciados pela decisao do agricultor em expandir a
atividade pela demanda por terra relacionada com a produgao. Isso significa que a decisao
de investir na atividade agricola depende da rentabilidade da agricultura, utilizando os
mecanismos de troca com o indice mais adequado seria a relagao entre os pregos recebidos
e pagos pelos agricultores.

Na visao de Rangel (1979), o valor da terra é determinado pela sua prépria oferta, em
fungao do progresso técnico, com elevagao da produtividade na agricultura e na construgio
civil, exceto em momentos de reversao ciclica, com a demanda de especulagio por terras.
Contudo, segundo o autor, o empirismo nao valida a hipétese de que os valores da terra sio
determinados especialmente pela rentabilidade do setor agricola.

Plata (2001) corrobora com a visao de Rangel (1979) e afirma que valor da terra ¢
determinado pelas expectativas de rendas produtivas e especulativas oriundas da propriedade,
influenciadas pelo dinamismo entre a oferta e demanda; pelas rendas originadas da utilizacao
produtiva da terra; pela infraestrutura de produgio e comercializagao; pela alta fragmentacio
da vegetagao nativa; pelas varidveis demograficas; pela inflacio; pelos impostos e tributos;
pelos custos de transacio e pelo ambiente socioecondmico e politico em que as transagdes
com as terras ocorrem.

Existem outros estudos empiricos importantes no mercado de terras, para as
institui¢des financeiras, programas sociais, fiscais e ambientais do governo para o periodo
de 1960 ¢ 2011 que foram levantadas por Malassise (2015), conforme o Quadro 1 abaixo.

Quadro 1. Evolug¢io dos estudos empiricos sobre o preco da terra no Brasil

Estudo Periodo Abrangéncia Varidveis Explicativas Conclusdes

Prego recebido, preco pago e
¢ > Preco pago, As varidveis significativas foram:

Oliveira e 1966-1974 | 16 Estados do Brasil den,mfiade \,’lana 1r.1d1ce, prego recebido, densidade vidria
Costa (1976) tecnolégico e 4rea agricultdvel . L.
e indice tecnoldgico.
total
As evidéncias empiricas
Pinheiro 1966-1978 | 16 Estados do Brasil Relagao prego da terra, 2 renda demonstraram que ta‘ntoja
(1980) da terra e a inflagdo renda quanto a inflagio sio

significativas.
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Reydon Crédito Rural ¢ fator de tecnicéccare;(itfee:::ssz:die ela
4 1970-1975 | 17 Estados do Brasil rentabilidade por homem a0 TP p
(1984) ocupado rentabilidade por homem
p ocupado foram significativas
Crédito agricola, preco recebido Crédito significativo para terras
Branddo 1966-1984 Brasil hiato produto (proxy de eido . d.e lavoura, prego re}ct?bld(.)
(1986) econdmico) significante para pecudria, hiato
produto significativo para o todo.
Crédito rural, hiato produto Crédito rural significativo, com
Brandio Regido Centro-Sul | (proxy para ciclos) e relagio prego maior elasticidade de preco para
(1988) 1966-1981 do Brasil recebido/prego pago (proxy para | o delavoura que pastagem.
i n;bﬁii d e[)) IPp Ciclo e rentabilidade nao
significativos.
Brandao Regido Centro-Sul | P bidos, produtividad
e Resende 1966-1986 cgido hen 'ro— u resos rece' 1, 0% pro} u tvidade, Significantes e positivas
do Brasil subsidio ao crédito
(1959)
Preco recebido/prego pago
pelo agricultor, taxa de juros
do crédito rural; taxa de juros As estimativas preliminares
Bacha (1989) | 1970-1985 Minas Gerais financeira; nivel tecnolégico, confirmaram os sinais esperados
prego real dos insumos, dummy dos parAmetros
para ITR, inflacio e taxa de
crescimento do PIB
. B Todas as varidveis foram
dzljfnr;i'aexdaatrzr:’ol(iﬁigiiz ;0 significativas e positivas. Destaca-
Plata (2001) | 1966-1999 Brasil , p sasa0 se apenas que a dummy para
agricola, Planos de estabilizagio . B
Cruzado e Real inflagdo teve comportamento
diferenciado
Dias, Vieira , Crédito rural, prego recebido, Com EXCFgaO .d,o crédito fural
Década de . . que foi positivo mas nao
e Amaral Brasil prego pago, hiato produto, L -
(2001) 90 inflacio e produtividade significativo, todas as varidveis
¢ p foram positivas e significativas.
Michellon | 1970-1998 Parani Atzlrl:?Eltaiét?;::;iz;éojzo Positivo para o controle da
(2002) | 1989-1996 P o erosio.
Crédito rural foi positivo
Gasques et at. R Crédito rural, produtividade e significativo, tendo mais
(2006) 1977-2004 Brasil total dos fatores importancia que a produtividade
total dos fatores.
Plata et al. 2002-2010 Brasil Area destinada A reforma agrdria | As varidveis foram significativas
(2011) e preco da soja e positivas.

Fonte: Malassise et al. (2015)

Naio hd necessidade da queda do lucro da economia para o valor da terra elevar, ja que
em 1971 ocorreu a elevagio dos valores da terra em concomitante processo de crescimento
da economia brasileira apds o milagre brasileiro (1968-1974). Entretanto, no periodo de
maior expansio da economia brasileira, elevou-se o processo de especulacio sobre as terras
agricolas (PINHEIRO; REYDON, 1981),

A presenga das politicas publicas agricolas, especialmente sobre os produtos voltados
para o mercado doméstico, prejudica o mercado agricola em desenvolver naturalmente,
reduzindo a rentabilidade da agricultura em relagio ao valor da terra. A resultante foi
a gradativa procura por terras, uma vez que no periodo houve mobilizagio em terra,
garantindo retornos comparados com outros ativos (CASTRO, 1981).
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Em conformidade, Sayad (1977) aponta que a rentabilidade da agricultura seria menos
dependente da expectativa de valorizagdo ativo enquanto patriménio. Tal viés proporciona
um nivel menor de produgao nos latifindios, elevagiao dos processos de concentragao da
terra, prejudicando a produ¢io na pequena propriedade, principalmente a condigao de
capitalizagdo. A aquisi¢do tecnolégica, a valorizagio do ativo, por vdrios motivos, nio
estimula nem pequenos, nem grandes propriedades na elevacio da produtividade, quanto
a drea cultivada.

Outra questio ¢ a alternativa da aquisi¢ao terras em periodos de inflagio. Castro
(1981) questiona se a inflagdo seria responsdvel pela geragao de valor da terra. Para ele, isso
s6 seria possivel apds um periodo de intensa liquidez conjugada com os créditos agricolas
concedidos pelo governo. Nao ¢ a inflagdo, mas a disponibilidade real em ativos monetarios
que influenciard no valor da terra, como ocorreu no periodo de 1971-1973.

Em resumo, destaca-se que na década de 70, entre os principais fatores determinantes
do valor da terra estavam: a expectativa de aumento da taxa de lucro da produgio, o grau
de liquidez real da economia nos periodos de prosperidade, o crédito rural, as obras de
infraestrutura realizadas pelo governo, o programa nacional do dlcool e os incentivos
fiscais. Chama-se atencdo para o crédito rural e a liquidez da economia, que levaram
consequentemente, a demanda por ativos financeiros e nio financeiros, majorando a
demanda e o valor das terras (SAYAD, 1977; PINHEIRO; REYDON, 1981; CASTRO;
FONSECA, 1994).

De acordo como Dias, Vieira e Amaral (2001) os estimulos do crédito rural subsidiado
geraram um crescimento real do valor da terra por meio da capacidade de alavancagem que
a terra propiciava quando os bancos a usavam como paralelo nos contratos financeiros
para a aquisi¢do de empréstimos subsidiados. Em contrapartida, o crédito proporcionava
modernizagio e impulsionava a produtividade na agricultura e, por conseguinte, uma
rentabilidade superior para os agricultores.

Ferro e Castro (2013) analisaram neste mesmo periodo a relagio entre o valor da
terra e o ciclo econémico. Os autores comprovaram a elevagio do mesmo em um ritmo
maior do que o valor do arrendamento, confirmando que as vantagens de posse da terra
enquanto ativo supera aquelas oriundas da atividade intrinsecamente agricola.

Além disso, a partir da década de 70, ocorreu o processo de expansio da fronteira
agricola para o Centro-Oeste, gragas a combinagao de politicas publicas com os programas
de desenvolvimento com a incorporagio de novas tecnologias modernas. O cerrado passou
a ser considerado um importante cendrio de variagao do valor da terra no Brasil (CASTRO;

FONSECA, 1994).

O aspecto mais relevante neste modelo sugerido por Rezende (2002) ¢ a capacidade
de conversdo das terras virgens e de segunda em terras de primeira, a partir da aplicagio
de tecnologias (inovagoes tecnoldgicas de correciao do solo, como a calagem e adubagio),
ou seja, “a produgao de terras” com a elevagio da produtividade. Assim, o autor critica os
modelos tradicionais que partem do pressuposto da existéncia de uma quantidade limitada
de terras em qualidade suficiente para serem incorporadas imediatamente ao processo
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produtivo, j4 que a tecnologia supera o problema da disponibilidade limitada de terras

(FERREIRA; MIZIARA; RIBEIRO, 2007).

Entretanto, a ado¢do de novas tecnoldgicas para corrigir o solo com a utilizagio de
calagem e adubacio na conversio de terras virgens e de segunda em terras de primeira nio
tende a evitar a incorporagdo de novas dreas de terras no cerrado, principalmente em regioes
de terras de maior produtividade agricola.

A produtividade pode apresentar uma relagio inversa com o valor da terra enquanto
ha condigées de aumentd-la, ou seja, enquanto os investimentos em inovagoes tecnoldgicas
(mdquinas, adubos, fertilizantes, por exemplo) proporcionarem elevagio da produtividade
para obten¢do de maior renda por 4rea cultivada. Entretanto, a partir do momento em que a
produtividade atinge estabilidade no nivel mdximo, o aumento da produgio dependeria da
expansio da drea de cultivo, resultando na valorizacio da terra (BARROS, 2009). De acordo
com a teoria econdmica convencional, a formacio da renda fundidria agricola é auferida
pelas diferencas de pregos unitdrios do solo agricola, explicadas pela renda diferencial por
duas causas: a fertilidade natural e a localizacio. O valor da terra tem sido influenciado pelos
beneficios causados pela infraestrutura construida de estradas, canais de irrigagio, redes de
energia elétrica; pela disponibilidade natural de fontes e nascentes de dgua e também pela
elevagio do arrendamento (DIAS; VIEIRA; AMARAL, 2001; FERREIRA; MIZIARA;
RIBEIRO, 2007).

Segundo esse modelo, o agente econdmico “capitalista” busca sempre a maximizacao
do lucro ao realizar investimentos. Portanto, o empresirio agricola quando deseja expandir
sua produgao faz cdlculos racionais que lhe garanta o méximo retorno possivel de seus
investimentos e, consequentemente, a maximizagao do lucro.

Delgado e Fernandes Filho (1998) afirmam que em 1994, a implantagio do
Plano Real significou uma forte mudanca da politica econémica de combate a inflagio,
combinando uma politica monetéria de juros elevados e cimbio sobrevalorizado, o efeito
foi devastador sobre a renda fundidria vis-a-vis com a deterioracao dos valores médios
da terra e a queda generalizada da renda agricola com a abertura comercial. A redugio
dréstica da inflagdo colaborou para que a terra, enquanto ativo de especulagio perdesse sua
atratividade (enquanto reserva de valor) em relagio aos demais ativos reais e financeiros,
o que afetou de forma negativa as rendas futuras (DELGADO, FERNANDES FILHO,
1998; DELGADO, 2005).

Além disso, nesta mesma direcao, a politica de altas taxas de juros reduziu as
expectativas de ganhos produtivos. O prego da terra caiu em relagio ao resto da economia,
mas nio se alterou em rela¢io ao valor do insumo para o produtor com alta tecnologia.
Com a queda do valor da terra, o prejuizo atingiu tanto os grandes proprietdrios fundidrios
(principalmente aqueles com terras pouco produtivas e dividas) quanto os produtores
familiares (endividados pelas altas taxas de juros e corre¢io monetdria) (RAHAL, 2003).

Portanto, a variagio do valor da terra pode ser explicada em vérios periodos da
histéria. Nos anos 60 ocorreram importantes mudangas na agricultura brasileira, como
o choque tecnoldgico com o uso de modernos insumos (adubos, sementes melhoradas,
calcdrio), a elevacdo da produtividade agricola, a forte politica de crédito rural subsidiado,
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a criagio de programas desenvolvimentistas que permitiu a expansio da infraestrutura,
cidades, rodovias, canais de distribui¢ao da produgao agricola aos mercados consumidores
e para exportagdo e, gragas a expansio da fronteira agricola. Na década de 70, o valor da
terra foi constituido por forgas da demanda (dada 2 alta concentragao da terra), com o
monopdlio dos grandes proprietdrios em fixar precos, com alta rentabilidade e valorizagio
dos ativos. O valor da terra passa a ser determinado por varidveis microeconémicas, como
os pregos relativos, a produtividade, os incentivos de crédito e, macroecondmicas, como a
inflagao e o nivel da atividade coma melhor infraestrutura e servigos publicos. Nos anos 80 e
90, o valor da terra foi determinado pelas flutuagdes econémicas, os precos relativos (pagos
e recebidos pelos produtores), a produtividade agricola, a taxa de juros e a instabilidade

econdmica medida pela inflagao (DIAS; VIEIRA; AMARAL, 2001).

Para o periodo de 2000 a 2006, conforme Gasques, Bastos e Valdes (2008), a elevacio
do valor da terra no Brasil foi determinada por vérios fatores: a taxa de cAmbio favoravel as
exportagoes agricolas, permitindo que os complexos agroindustriais se aproveitassem desta
situacdo, como os de soja e carnes e derivados; o crédito rural com a elevacio de recursos
para os produtores e cooperativas, como o Programa Moderfrota (tratores e mdquinas
agricolas); a elevagao dos pregos internos e externos das commodities agricolas, como soja,
milho e carnes; entre outros. Nas regioes de produgdo de cana-de-agticar houve forte pressao
pela elevagao do valor da terra. No periodo até 2012, a elevagio da demanda mundial por
biocombustiveis, em substituicio ao petréleo elevou os precos dos produtos agricolas e,
consequentemente, a pressao por maior utilizacio de lavouras de cana, soja e milho.

Entre as razoes que impulsionaram o crescimento da demanda internacional por
biocombustiveis, destaca-se: i) crescente elevacio do comércio de agticar e dlcool no
mercado interno e externos ii) crise e a valoriza¢io do preco do barril de petréleo no mercado
internacional, dada sua escassez e a alta emissdo de gases poluentes de CO2 na atmosfera;
iii) aumento da demanda interna por 4lcool hidratado, devido ao aparecimento dos novos
modelos de carros flexfuel; iv) o protocolo de Kyoto, que devido as alteragées climdticas e
a0 aquecimento global, defende a redu¢io da emissdo de gds carbdnico, contribuindo para
a elevagio da demanda internacional por 4lcool anidro de outros paises da Europa, Asia e
América (UNICA, 2011).

Nesta perspectiva, a partir do ano de 2003 houve uma expressiva demanda por
terras agricolas destinadas & produgio de biocombustiveis. Assim, o governo passou a
estimular a implantagio e expansio de usinas produtoras de etanol, em Sao Paulo, estado
tradicionalmente produtor de cana para os estados de Minas Gerais (principalmente
Tridngulo Mineiro e Alto Paranaiba) e Goids (principalmente, Sul e Sudoeste Goiano).
Estas regioes embora apresentassem pouca tradi¢do no cultivo da cana, eram altamente
produtoras de graos e de alta produtividade agricola.

Segundo Silva e Miziara (2011), o Plano Nacional de Agroenergia 2006-2011 langado
pelo Ministério da Agricultura, Pecudria e Abastecimento (MAPA) no ano de 2006, tem
como objetivo expandir a agricultura para a produgio de energia com a agregacio de cadeias
agroindustriais. A finalidade era priorizar um processo de interiorizagao e regionalizagio do
desenvolvimento e privilegiar regides menos desenvolvidas, como por exemplo, as dreas de
pastagens degradadas, sem comprometer a vegetagio nativa ou a produgio de alimentos
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(soja e o milho). Entretanto, isso levou a expansao da cultura canavieira e das agroindustrias
nos estados de Goids e Minas Gerais, para terras férteis de alta produtividade agricola,
produtoras de soja e milho. O resultado deste processo conflituoso do uso do solo tem
majorado crescentemente o valor da terra nestas regioes.

2.2 Panorama da produgao de cana-de-agticar

A CONAB (2014) ainda analisa que a expansio da drea cultivada tem comportamento
diferenciado na extensdo brasileira. Destaque para o percentual de aumento constatado
na Regido Sudeste, com 96,38% do total da nova drea, representando 357.183 hectares,
concentrados principalmente em Sio Paulo, com aumento de 246.011 hectares e Minas
Gerais 106.640 hectares. O Centro-Oeste também teve significativa representatividade na
expansdo, aumentando em 188.396 hectares a drea de plantio, compreendida por 115.792
hectares de Goids e, 65.347 hectares por Mato Grosso do Sul. Em consequéncia de tal
aumento em drea de cultivo, podemos observar na Figura 1 que o volume de cana-de-agticar
moida, segue paralelamente, ampliando a produtividade no pais.

Figura 1 — Evolugio da drea plantada e produtividade da cana-de-agticar no Brasil
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Fonte: Elaboragio prépria com dados do Ministério da Agricultura, Pecudria e Abastecimento (BRASIL, 2013).

Goids foi um dos estados que mais obteve destaque no recente ciclo da expansao da
cana-de-aguicar no Brasil. O aumento percentual acumulado da produgio de cana entre as
safras 2000/01 a 2011/12 foi de 527%, passando a frente dos Estados de Alagoas, Mato
Grosso do Sul, Parand e Pernambuco (UNICA, 2013).

Dentre municipios goianos que sdo destaque no setor sucroalcooleiro estao: Goiatuba,
Itumbiara, Porteirao, Goianésia, Quirindpolis, Turvelandia, Edéia, entre outros. O estado
de Goids apresenta significativa extensdo de dreas aptas ao cultivo da cana-de-agticar e a
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também extensao de dreas aptas ainda nao cultivadas com cana, ou seja, pode-se dizer que
sob o aspecto de disponibilidade de terras, o estado se apresenta com o maior potencial de

crescimento do setor no pais (OTTO; NEVES; PINTO, 2012).

Segundo a FAEG (2009), de forma pontual, dentro da crescente expansao da cana-
de-aglicar no pais, o estado de Goids apresentou uma importante participagio em duas
etapas. A primeira, foi a partir dos anos 80, influenciado pelo primeiro ciclo do Prodlcool
e; a segunda, a partir de 2003, ano que se iniciou um grande avanc¢o de novas usinas e
a politica de expansio das usinas existentes. Neste segundo momento destaca-se uma
politica de incentivos fiscais e financiamentos do Banco Nacional de Desenvolvimento
Econémico Social (BNDES) e recursos do Fundo Constitucional do Centro-Oeste (FCO),
na consolida¢do da meta do governo estadual que pretendia consolidar o estado como o
novo celeiro da produgio de etanol no Brasil (FAEG, 2009).

Para Otto, Neves e Pinto (2012) ¢ notéria a prioridade do investimento e do incentivo
fiscal por parte do governo goiano, por meio do Programa Produzir, passou a fomentar e
subsidiar o crescimento do setor sucroalcooleiro no estado. No periodo de 2003 a 2010, os
investimentos no setor alcancaram R$ 5.959.798.112, o que corresponderam a 62,2% do
total dos investimentos destinados a implantagio e expansio de vdrios segmentos no periodo.
J4 os incentivos para o setor foram da ordem de R$ 23.423.607.478, correspondendo a
37,5% do total dos incentivos destinados a todos os segmentos fomentados no periodo

(OTTO; NEVES; PINTO, 2012).

Portanto, a atra¢io de investimentos para o cultivo da cana-de-agticar e a produgio de
etanol e agicar seria reforcada pela logistica do estado, pelas terras de maior produtividade,
de extensas dreas planas, de menor custo de aquisi¢io (comparadas com as terras de Sao
Paulo), como também pelas alternativas de escoamento da producio (FAEG, 2009). A
combinacio destas varidveis tem impactos diretos na valorizagio das terras agricolas,
embalada pela expansio do setor sucroalcooleiro no estado, com o maior cultivo da cana-
de-actcar.

No que se refere ao Estado de Minas Gerais, de acordo com Guimaraes (2011), o
estado jd possui 0,5% do territério de cana-de-agtcar no Brasil, sendo 70% na regido do
Tridngulo Mineiro, que sofreu um aumento de 129,44% na drea de plantio. Conforme
o Sindicato da Indistria do Agtcar e do Alcool de Minas Gerais - Siamig/Sindagticar —
(CANA BRASIL, 2009), no ano de 2010 eram dezesseis usinas em funcionamento, com
previsio que outras seis entrassem em operagdo até o fim do mesmo ano.

A regiao do Tridngulo Mineiro tem atraido investidores devido as medidas de
programas do Governo Federal (Programa de Aceleracio do Crescimento — PAC) que
abrangem agoes estaduais e empreendimentos de abrangéncia regional, no que tange aos
eixos de infraestrutura logistica, energética, social e urbana, incluindo obras de saneamento
e habitacio.

Verifica-se, conforme apresentado na Tabela 1, que no estado de Minas Gerais houve
uma expansao da produgido de cana-de-agicar de 188% no periodo de 2003 a 2011. Para
o estado de Sao Paulo observou-se um aumento na produ¢io de 55%. Nos estados do
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Centro-Oeste 0 Mato Grosso do Sul apresentou um crescimento de 320% e Goids o indice

foi de 253%.

Tabela 1 — Produgio de cana-de-agticar nos principais estados produtores

UF PRODUGAO DE CANA-DE-AGUCAR (em toneladas)

2003/04 2004/05 2005/06 2006/07 2007/08 2008/09 2009/10 2010/11 2011/12*

MG 18.786.524 20.945.805 24.324.538 29.153.432 36.460.100 44.208.400 49.923.400 56.013.600 54.149.100

Ny 206.513.656 225.188.102 241.222.574 265.379.217 299.322.300 | 342.910.300 | 362.664.700 | 361.723.300 320.610.300

Sudeste | 232.233.700 | 256.455.856 | 273.607.042 | 300.867.968 | 343.684.300 | 395.094.500 | 419.857.700 | 423.799.500 [ 380.380.100

Y%** 97,01% 95,98% 97,05% 97,89% 97,70% 97,98% 98,27% 98,57% 98,52%

MS 8.805.710 9.700.048 9.037.916 11.635.093 14.662.200 20.755.000 23.297.800 33.476.700 37.002.200

MT 14.352.164 15.078.253 12.342.929 13.059.354 15.645.000 16.109.900 14.045.600 13.661.200 13.701.500

GO 13.041.053 14.005.856 14.568.007 16.140.042 21.055.400 29.645.200 40.092.500 46.206.800 45.998.900

Ofs.te 36.198.927 38.784.157 35.948.852 40.834.489 51.362.300 | 66.510.100 | 77.435.900 | 93.344.700 96.702.600
%** 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

PR 28.594.395 23.736.337 24.522.773 32.118.523 40.217.600 44.200.100 45.502.800 43.321.100 42.150.400

Sul 28.688.231 28.814.334 24.580.749 32.210.442 40.346.200 | 44.320.100 | 45.551.300 | 43.403.100 42.235.400

%** 99,67% 99,73% 99,76% 99,71% 99,68% 99,73% 99,89% 99,81% 99,80%

Brasil | 357.110.883 | 381.447.102 | 382.482.002 | 428.816.921 | 501.536.300 | 571.809.800 | 604.513.700 | 632.905.300 | 588.915.000

Yo*+* 81,23% 82,23% 85,24% 85,70% 85,21% 87,06% 88,59% 87,60% 87,21%

Fonte: Elaboragio prépria com dados do AGRIANUAL (2011, 2012).
Legenda: *Previsio em setembro/2011. **Representagio da produgio dos Estados em relagdo a produgio das
regides. ***Representagio da produgio dos Estados em relagdo a produgio brasileira.

3 METODOLOGIA

A andlise empirica dos fatores que influenciam o valor da terra serd baseada em
modelos de regressio de dados em painel. Uma vez que, ao referir-se aos determinantes do
valor da terra, torna-se necessrio considerar o comportamento das unidades individuais
(municipios) ao longo do tempo. Este modelo, portanto, combina dados de séries de
tempo e cross-section, 0 que permite um maior nimero de graus de liberdade e reducio da
colinearidade entre as varidveis explicativas. A especificagio econométrica para esse modelo
é apresentada na Equacao 1.

yit:ﬁk—i_ﬁit)(it—i_Vi (1)

onde a varidvel y, ¢ a varidvel dependente da unidade 7 no ano % os f’s sao os

pardmetros a serem estimados; X, representa as varidveis independentes da unidade 7 no ano
t; e V, corresponde a um termo de erro aleatério (WOODRIDGE, 2001).
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3.1 Modelo analitico

A especificacio funcional proposta para o modelo completo estd expressa na Equagao
(2) abaixo:

vt,, = B acsoja, + B prodsoja, + Bvpsoja, + paccana, + B prodcana, +
Bpcana, + B.acmilho, + B prodmilho, + p,vpmilho, + B, d + v, (2)

em que Vf representa o valor da terra no municipio 7 no ano  acsoja a érea cultivada
de soja no municipio 7 no ano % prodsoja a produtividade de soja no municipio 7 no ano
% vpsoja o valor da produgio de soja no municipio 7 no ano % accana a drea cultivada de
cana no municipio 7 no ano % prodcana a produtividade da cana no municipio 7 no ano
% vpcana o valor da produgio de cana no municipio 7 no ano % acmilho a édrea cultivada
de milho no municipio 7 no ano % prodmilho a produtividade de milho no municipio 7 no
ano £ vpmilho o valor da producio de milho no municipio 7 no ano # d representa uma
varidvel dummy que recebe o valor 1 se hd usinas na cidade e zero se nao hd usinas na cidade
analisada; e V, representa o termo de erro aleatério.

Uma vantagem desse modelo ¢é o controle da heterogeneidade presente nas unidades,
sendo capaz de isolar efeitos individuais, e assim controlar as diferengas existentes entre
os estados (WOODRIDGE, 2001). E caso deste estudo, os municipios estudados podem
ter atributos diversos que impactam no valor da terra, que nio sio possiveis de observar,
tais como o grau de desenvolvimento, de ocupagio agricola, fatores culturais, entre
outros. A omissao de tais fatores no modelo pode gerar resultados distorcidos (DUARTE;
LAMOUNIER; TAKAMATSU, 2007), por isso é preciso utilizar técnicas que consigam

reduzir esse problema.

3.2 Fonte e tratamento de dados

A metodologia do estudo contempla a utilizagdo da base de dados extraida do
Anudrio da Agricultura Brasileira (Agrianual) para o periodo de 2003 a 2012, referente
ao valor da terra agricola de alta produtividade nos estados de Goids e Minas Gerais. O
Agrianual (2012) faz a classificacdo do valor da Terra em cinco categorias, sendo elas: Terra
Agricola de Alta Produtividade, Terra Agricola de Baixa Produtividade, Pastagem Formada
de Alto Suporte, Pastagem Formada de Baixo Suporte e Cerrado. Com o intuito de se
obter uma delimitac¢io de andlise acerca das varidveis de estudo, optou-se em fazer uma
coleta de dados restrita as terras de Alta Produtividade, incluindo os estados de Goids e
Minas Gerais. Segundo Lima (2010), o avanco da cultura da cana-de-agticar sobre as 4reas
cultivdveis de graos (principalmente soja e milho) nos estados de Goids (nas mesorregioes
do sul goiano, centro goiano, leste goiano e norte goiano) e Minas Gerais (mesorregiao
do Tridngulo Mineiro e Alta Paranaiba) tem influenciado positivamente no valor da terra
agricola nestes estados. Portanto, a delimitagio do estudo por terras de Alta Produtividade
ocorre por priorizar a andlise da dindmica do valor da terra agricola, principalmente pelo
fato das usinas sucroalcooleiras estarem localizadas nestas regioes, as mesmas onde estdao
localizadas as lavouras de milho e de soja, resultando em concorréncia pelo uso do solo.
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Utilizaram-se ainda dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE,
2014) para compilar os dados e montar as tabelas de drea cultivada, produtividade e valor
da produgao para as culturas de soja, cana-de-agticar e milho. O periodo de 2003 a 2012 se
justifica porque a partir de 2003 contempla o inicio do Governo Lula que passa a estimular
o setor sucroenergético com o objetivo de redugio das emissoes de poluentes, cumprimento
do Protocolo de Kyoto, assinatura do Plano Nacional de Agroenergia (PNA). Virios
mecanismos de financiamento publico foram utilizados por meio dos investimentos do
Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social (BNDES), Moderfrota, dentre
outros.

Para verificar a presenca de usinas nos estados, foi consultado o material da relacio
de usinas na Associa¢io das Industrias Sucroenergéticas de Minas Gerais (SIAMIG, 2013)
e no Sindicato da Industria de Fabricagio de Etanol do Estado de Goids (SIFAEG, 2013).
E importante ressaltar que os dados coletados sdo especificos para os municipios de Goids
e de Minas, cuja produgio de cana-de-agticar for superior que uma tonelada por hectare.

Na estimagio do modelo proposto, utilizou-se o programa Stata 12.0. O Quadro
2 traz as informagdes sobre as varidveis utilizadas, as quais resumem os fatores que sio
relevantes para explicar a dindmica do valor da terra em Minas e Goids.

Quadro 2 — Varidveis utilizadas, fontes de dados e descricao

Varidvel Fonte Descricao
v, Agrianual Valor da terra agricola de alta produtividade.
acsoja,, IBGE Area cultivada de soja em hectare.
prodsoja,, IBGE Produtividade de soja em kg/hectare.
vpsoja,, IBGE Valor da produgio de soja em hectare.
accana, IBGE Area cultivada de cana em hectare.
prodcana, IBGE Produtividade de cana em kg/hectare.
vpcana, IBGE Valor da produgio de cana em hectare.
acmilho,, IBGE Area cultivada de milho em hectare.
prodmilho,, IBGE Produtividade de milho em kg/hectare.
vpmilho, IBGE Valor da produgio de soja em hectare.
d SIAMIG e SIFAEG ﬁzlrg:)s/ que representa a presenca ou nio de usinas nos mu-

Fonte: Agrianual (2003-2012); IBGE (2003-2012); SIAMIG e SIFAEG (2013)

A adequagio e a robustez dos resultados foram aferidas por diferentes estatisticas.
Examinou-se a significAncia dos coeficientes para um modelo de efeitos fixos por meio do
teste F de Chow sob a hipétese nula de que todos os interceptos diferenciais so iguais a
zero. Testou-se também a presenca de efeitos individuais com o teste do Multiplicador de
Lagrange de Breusch e Pagan. Além disso, verificou se as diferencas nos coeficientes nao sio
sistemdticas, comparando-se os modelos com efeitos fixos com modelos de efeitos aleatérios
pelo teste de Hausman.
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4 RESULTADOS E DISCUSSAO

4.1 Estatisticas descritivas

A Tabela 2 abaixo traz as estatisticas descritivas: média, desvio-padrao e coeficiente de
variagdo (CV) das varidveis que compoem a amostra final.

Tabela 2 — Estatisticas descritivas

Varidvel Ne obs. Média Desvio Padrio (%
vi, 1.390 8.390 3.634 0,433
acsoja,, 1.390 16.204 34.689 2,141
prodsoja,, 1.390 2.114 1.140 0,539
vpsoja, 1.390 26.103 60.499 2,318
accana, 1.390 6.166 8.006 1,298
prodcana, 1.390 70.013 28.645 0,409
vpcana, 1.390 20.695 31.629 1,528
acmilho, 1.390 6.633 15.757 2,375
prodmilho, 1.390 4.753 1.663 0,350
vpmilho,, 1.390 37.685 77.752 2,063

d 1.390 0,27 - -

Fonte: Elaboragio prépria a partir de dados da pesquisa.

Observa-se que o valor médio da terra agricola de alta produtividade foi de R$ 8.390,
sendo que o maior valor encontrado foi de R$ 21.000, presente em 13 municipios mineiros
(Ibid, Indiandpolis, Nova Ponte, Patos de Minas, entre outros) no ano de 2012 e o valor
minimo foi de R$ 1.763, para o ano de 2003, também para cidades mineiras (Bocaitva,
Jaiba, Janudria e Rio Pardo de Minas). O coeficiente de variagio em torno de 43% mostra
uma alta dispersao dos dados em torno da média, indicando que o valor da terra difere
bastante entre os municipios analisados.

A drea cultivada teve a maior média para a cultura de soja (16.204 ha) com um
coeficiente de variagio de 2,14, indicando uma elevada heterogeneidade dos dados na
amostra. Em termos do valor da produgio nota-se que, em média, nos estados de Goids
e Minas Gerais o valor produzido foi de: R$ 26.103 na cultura de soja; R$ 20.695 na
produgio de cana-de-agticar ¢ R$ 37.685 no cultivo de milho.

No que diz respeito a produtividade, observa-se que a produtividade média para
a soja, entre os anos de 2003 a 2012, foi de 2.114 kg/ha na amostra, com coeficiente de
variagdo de 0,54; a produtividade média da cana-de-agticar encontrada foi de 70.013 kg/
ha com coeficiente de variagio em cerca de 40%; e a produtividade média do milho foi de
4.753 kg/ha e desvio padrio de 1.663. Chama a atencio a elevada produtividade média

da cultura de cana-de-agticar para as regioes analisadas em comparacio a produgao de soja
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e milho. Por fim, observa-se que a amostra contém cerca de 27% dos municipios com a
presenca de usinas.

Neste estudo, a andlise do impacto das varidveis do modelo sobre o valor da terra
considera principalmente a renda da terra, utilizando como proxy para a renda o “valor da
produgio”. Para os municipios em que a fronteira agricola se evidencia com mais clareza, a
cultura da soja e do milho tende a ser substituida pela cultura cana-de-agtcar, majorando o
valor da terra nestas regioes.

Conforme Ferro e Castro (2013), a varidvel valor da terra defasado tem impacto
significativo nas regides de fronteira agricola, o que tem forte relagio com a escolha de
investimentos de agentes (até mesmo estrangeiros) nos anos recentes. Isso se justifica pelo
elevado potencial de crescimento em termos de producio, instalagio de agroinddstrias e
infraestrutura e, assim, tem resultado no processo de valorizagao da terra.

O resultado do teste de Breusch and Pagan (y*= 551.63; Prob. > * = 0.0000) indicou
que efeitos aleatérios sao preferiveis a dados empilhados. Do Teste de Chow observa-se que
o modelo de efeitos fixos é melhor que o modelo de dados empilhados (estatistica F = 7,29;
Prob. > F = 0.0000). J4 a estatistica do Teste de Hausman (y*= 51.36; Prob. > y* = 0.0000)
indica que o modelo de efeitos fixos é preferivel ao modelo de efeitos aleatérios. Portanto,
a andlise dos resultados obtidos pelos testes de Chow, Hausman e Breush-Pagan, indicou
que a melhor op¢io foi o modelo de efeitos fixos. Ou seja, ndo podemos rejeitar a hipétese
de que efeitos de heterogeneidades nao observaveis nos municipios afetem o valor da terra.
Em outras palavras, o modelo de efeitos fixos é preferivel por considerar as particularidades
presentes nos locais estudados.

A base de dados utilizada no estudo apresentou um total de 1.390 observagoes,
foram dez anos de informagoes obtidas de 139 municipios. Conforme a Tabela 2 ¢é possivel
verificar que 0 modelo completo com todas as varidveis propostas no estudo explica em
torno de 45% da variagio do valor da terra (modelo A). J4 para o outro caso (modelo B),
o coeficiente de determinagio foi de 0,66, isso pode sinalizar que movimentos passados
explicariam o comportamento dos préprios valores da terra agricola, representando as
expectativas dos agentes.

Estudo & Debate, Lajeado, v. 25, n. 1, p. 86-107, 2018. ISSN 1983-036X 100



Tabela 2 — Resultados obtidos para as estimativas

Modelo
Varidvel
" (A) (B)
acsoja 0.0266 -0.0003
prodsoja 0.3000** 0.6764***
vpsoja 0.0065 -0.0085*
accana 0.0176 -0.0208
prodcana 0.0111*** 0.0030
vpcana 0.0447*** 0.0020
acmilho 0.0201 0.0406***
prodmilho 1.3279** 0.2876***
vpmilho -0.0023 -0.0006
d 1148.59*** 720.51***
_lano_2004 - 1136.
_lano_2005 - 104.37
_lano_2006 - -154.08
_lano_2007 - 709.61**
_lano_2008 - 1812.65%**
_lano 2009 - 2255.37%**
_lano_2010 - 3529.49***
_lano 2011 - 5391.67***
_lano_2012 - 7819.84%*
Constante -1319.39* 3014.22%**
R2 0.4595 0.6600
N 1390 1390

Fonte: Dados da pesquisa.
Legenda: * p<0.05; ** p<0.01; *** p<0.001

A segunda coluna da Tabela 2 mostra que em nenhuma das trés culturas a varidvel
que mede a drea cultivada por hectare foi estatisticamente significativa. A op¢io de analisar
o impacto na 4rea cultivada sobre o valor da terra veio da sua representacio da demanda por
terras tanto de lavouras permanentes quanto tempordrias. E, conforme mostra a literatura,
o seu impacto sobre o valor da terra tende a depender da elasticidade da oferta deste fator,
o que faz com que ela possa assumir tanto um sinal negativo quanto positivo. No entanto,
o presente modelo nao conseguiu captar isso.

Em relagio a produtividade, observa-se que as trés varidveis (produtividade da
soja, produtividade da cana e produtividade do milho) sio positivas e estatisticamente
significativas. O coeficiente de menor impacto sobre o valor da terra é o referente a varidvel
cana (0,011). Enquanto, para a soja e milho a produtividade impactou de forma substantiva,
sendo que a produtividade da soja provoca uma varia¢io de 30% e do milho de 132% no
valor da terra. Isto condiz com a teoria de que, aumentando-se a produgio por 4rea, seria
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possivel obter renda maior e, com isso, a valorizagdo da terra. No mais, o aumento da
produtividade agricola também pode contribuir para o processo de valorizagao da terra ao
atrair mais agricultores e industrias para a regiao.

Ainda de acordo com o modelo A, em relagdo ao valor da produgio, observa-se que
somente a varidvel valor da produgio da cana (vpcana) foi estatisticamente significativa
(a0 nivel de 1%) com impacto positivo, quando comparada as demais culturas analisadas.
Assim, mantendo-se as demais varidveis constantes, um aumento de 1% do valor da
produgio da cana levaria a um aumento de aproximadamente 4,5% no valor da terra.
Deste modo, espera-se que o valor produzido pela cana-de-agticar seja um fator relevante
para explicar a dindmica do mercado de terras em certos momentos, dado que o valor da
terra aqui analisado referem-se a duas de suas principais regides produtoras.

J4 para o modelo B, que inclui varidveis bindrias para os anos da amostra, apenas o
valor da produgio da soja foi estatisticamente significativo (ao nivel de 10%), contudo com
o sinal contrédrio ao esperado. Tudo mais constante, espera-se que o aumento de 1% no
valor da produgio de soja leve a uma redugio de 0,85% no valor da terra. Assim, sugere-se
que a renda obtida com a terra (tendo como proxy neste estudo os valores da produgio de
soja, cana ¢ milho), como encontrado na literatura, tem uma relagio estreita com o valor
deste fator de produgao.

A varidvel que indica a presenca de usinas foi estatisticamente significativa e positiva
em ambos modelos, com o valor do coeficiente estimado muito elevado. Observa-se que,
no modelo B, as estimativas dos parAmetros para as varidveis em cada ano tornam-se mais
significativas a partir de 2007, momento em que hd a expansio da fronteira agricola da
cana-de-agicar em substitui¢do a soja e ao milho e, principalmente, os investimentos em
usinas sucroalcooleiras. O Gréfico 1 corrobora tal fato, jd que nele é possivel observar que
o nimero de usinas aumenta significativamente a partir de 2007. Cabe destacar que estes
resultados nao separam os dados de Minas Gerais e Goids.

Grifico 1 — Namero de usinas por ano
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Fonte: Elaboracio prépria conforme dados coletados.
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O Brasil desde os anos 80 ¢ o maior produtor e exportador de dlcool e agticar derivado
da cana. A industria sucroalcooleira encontra-se em elevado estdgio de desenvolvimento
tecnoldgico que, proporciona, associado a outros fatores de produgio (disponibilidade
e qualidade da terra; clima), uma posi¢io de destaque no mercado mundial. Ademais, a
produgio de cana-de-agticar tem desempenhado papel de destaque no agronegécio e
também na economia brasileira. Desde 2003, o governo retomou e priorizou a politica
de valorizagdo do etanol enquanto uma alternativa a substitui¢io dos combustiveis fésseis,
com a maior visibilidade do agticar no mercado de commodities e também a ampliacio da
utilizagao de subprodutos da cana-de-agicar e dlcool, o que resultou na uma nova expansao
da cultura da cana pelo territério brasileiro.

Nessa perspectiva, dentro da maior regido produtora de etanol e agucar, a regiao
centro-sul, que abrange o estado de Goids e Minas Gerais (objetos de estudo deste trabalho)
apresenta o menor custo de produ¢io do mundo (GOES, MARRA, SILVA, 2008). Assim,
os fatores de producio que favorecem a cultura da cana-de-agticar, o preco e a aceitagio
no mercado externo, impulsionam os produtores brasileiros em determinadas regioes a
expansio de novas dreas de lavoras tempordrias e permanentes, ¢ também na substitui¢io de
culturas, antes tradicionais, como soja e milho, pela cultura da cana, implicando diretamente
no valor da terra nessas regioes.

5 CONSIDERACOES FINAIS

Este estudo buscou entender quais as varidveis poderiam impactar o valor da terra
nos estados de Minas Gerais e Goids, em fun¢ao da expansio do cultivo da cana-de-agticar
no periodo de 2003 a 2012.

A producio de cana-de-agicar hd tempos tem um papel importante na economia
brasileira. A partir de 2003 houve uma politica de valorizagao do etanol, sendo considerada
uma opgao a substituicao dos combustiveis fésseis, com a melhor visibilidade do agticar no
mercado de commodities, com a ampliagao da utilizagao de subprodutos da cana-de-agtcar
e dlcool, houve nova motivagio para a uma expansio da cultura da cana pelo territério
brasileiro.

Observou-se que o modelo econométrico nao capta o impacto da drea cultivada
(soja, milho e cana-de-agticar) sobre o valor da terra, considerando a demanda por terra
(lavouras tempordrias e permanentes) que depende da elasticidade oferta do fator terra. O
modelo mostra que a varidvel produtividade (da soja, milho e cana-de-agtcar) ¢ positiva
e estatisticamente significativa. Destaque para os coeficientes de produtividade da soja e
do milho que causaram maior impacto sobre o valor da terra com cerca de 30% e 132%,
respectivamente, ¢ em menor grau o coeficiente da cana-de-agtcar, 1,11% apenas. A
teoria da renda da terra é confirmada, pois a elevagio da produgio por drea e também
da produtividade, obtém-se uma renda superior, o que resulta na valorizagio da terra,
corroborando Barros (2009).

Portanto, a andlise das varidveis demonstrou que existe uma correlagio positiva entre
o valor da terra e 0 aumento da produgio de cana-de-agticar nos dois estados em questio:
Minas Gerais (mesorregido do Tridngulo Mineiro e Alto Paranaiba) e Goids. Isso corrobora
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a teoria sobre produtividade e valor da terra. A substitui¢io de outras culturas como soja e
milho pela cana-de-agtcar e 0 aumento do nimero de usinas sucroalcooleiras possibilitaram
reflexo direto sobre o valor da terra nestas regioes.

Existem vdrias limitagbes neste estudo, principalmente a dificuldade de obter
de dados municipais especificos, como dados relacionados aos custos de produgio, de
transporte e varidveis sobre a evolugdo de infraestrutura. Sugere-se a realizacio de futuras
pesquisas, quanto a evolu¢io da disponibilidade de terras cultivaveis além daquelas de
alta produtividade, e também dos dados dos estabelecimentos rurais negociados. Tais
informagoes resultariam em uma andlise mais profunda sobre a oferta ¢ demanda existente
no mercado de terras, principalmente a partir de 2010 (especialmente na fronteira agricola),
quando foi restringida a aquisi¢ao de terras por estrangeiros no Brasil.
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