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“Néao é a forca, mas a constancia dos bons

resultados que conduz os homens a felicidade.”

Friedrich Nietzsche



RESUMO

O presente trabalho traz os fundamentos tedricos que irdo subsidiar a realizacdo do
projeto arquitetonico a ser desenvolvido na segunda etapa do trabalho de concluséo
de curso de Arquitetura e Urbanismo. O estudo se refere & implementagdo de um
edificio residencial exclusivo para idosos, a ser localizado na cidade de Lajeado/RS.
O objetivo do projeto € o desenvolvimento de um local onde o idoso possa se
planejar e se estruturar através do aging in place (envelhecer no lugar), com as
devidas adaptacdes para lhe trazer seguranca e independéncia. Com espacos
publicos e privativos, o edificio busca oferecer um local de encontros, vivéncias,
aprendizados, atendimentos, que, além de propor atividades voltadas para a terceira
idade, dispde de moradias, portanto, tera uma funcdo mista: um corpo principal
destinado a habitacdo e uma base comercial, com lojas e servicos pertinentes ao
sitio inserido e ao programa proposto. Serd destinado a idosos independentes,

ativos e preocupados em envelhecer com saude, seguranca e qualidade de vida.

Palavras-chave: Arquitetura. Sénior. Cohousing. Idosos. Envelhecimento.
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1 INTRODUCAO

O presente trabalho compde a primeira etapa do Trabalho de Conclusédo de
Curso e tem por objetivo desenvolver a pesquisa tedrica que servira como base para
0 desenvolvimento do projeto arquitetonico a ser apresentado como Trabalho de
Concluséo de Curso |l.

Trata-se de um estudo desenvolvido para subsidiar a implantacdo de um
edificio de moradias destinadas a idosos independentes, ativos e preocupados em
envelhecer com saudde, seguranca e qualidade de vida. O empreendimento possuira
funcdo mista, sendo um corpo principal reservado para a habitacdo e uma base

comercial, com lojas e servicos pertinentes ao sitio inserido e ao programa proposto.

Inicialmente sdo apresentadas as questfes relacionados ao tema, bem como
a justificativa do trabalho. Também sdo apresentados dados referentes ao
crescimento da populacéo idosa do municipio de Lajeado, com base nos indices do
ultimo censo demogréfico. Além disso, é abordada a importancia do envelhecimento

saudavel, com qualidade de vida.

Apo6s a justificativa do tema, € descrito o programa de necessidades,
desenvolvido com base nas necessidades de uma pessoa idosa. A setorizagédo, 0
dimensionamento e 0s equipamentos utilizados também sdo apresentados. Para
possibilitar um melhor entendimento da organizacdo do edificio, foram utilizados
fluxogramas. S&o apresentadas também, condicionantes legais, normas referentes

ao tema e leis que direcionam o funcionamento do projeto.
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Apobs o programa, séo descritas as caracteristicas do local de implantacédo do
projeto, sendo apresentados mapas e diagramas. Também se faz uma breve
contextualizacdo sobre a cidade de Lajeado, visando justificar a escolha do local. Os
condicionantes legais e normas que regulamentam a cidade e o uso do solo estdo
descritos a seguir e sdo de extrema importancia pois regulamentam os indices de

construcao.

O quinto e UdUltimo capitulo aborda alguns referenciais arquiteténicos
importantes para a proposta. Dentre os quais destacam-se a analise de planta baixa
e setorizacdo, materialidades para a concep¢ao de ambientes acolhedores, sistemas
de ventilacdo e insolacdo responsaveis pelo conforto ambiental, patios internos e

permeaveis e mecanismos de seguranca para a terceira idade.



2. TEMA
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2 TEMA

O tema a ser desenvolvido no presente trabalho é a proposicdo de um edificio
residencial colaborativo para pessoas com mais de 60 anos, a ser localizado na
cidade de Lajeado, no Rio Grande do Sul. Esse tipo de edificacdo é conhecido como
cohousing, onde os moradores tém um quarto privativo, porém dividem as areas, de
cozinha, varanda, quintal e demais ambientes. Neste capitulo, tratar-se-a sobre a
apresentacao, proposta e justificativa do tema, além do historico e contextualizacéo

desse modelo de habitagao.

2.1 Apresentacao dotema

O projeto sera desenvolvido a partir dos principios de uma cohousing, voltado
para o publico idoso, com o intuito de incentivar a busca por uma vida mais
saudavel. A moradia representa mais do que um espaco fisico. Observa-se que,
guando mais de uma pessoa - com ou sem vinculo familiar - dividem um espaco de
moradia, elas compartiiham um modo de vida e experiéncias, apoiando umas as
outras em momentos de dificuldades. Como alternativa ao modelo tradicional de
habitacdo para a terceira idade, a cohousing pode ser vista como uma proposta na
qual pessoas dividem ambientes e a0 mesmo tempo preservam sua privacidade.
Dentre o0s objetivos desse tipo de moradia, pode-se elencar a seguranca
estabelecida entre os moradores, a interacao social e o fortalecimento do senso de
comunidade. Esse novo modelo de habitacdo para terceira idade é um local que

dispbe de servigcos variados, integrando as areas de habitacdo, lazer, convivéncia



15

social, entretenimento e cultura, além de incentivar a adoc¢ao de habitos saudaveis.

A proposta sera desenvolvida visando um empreendimento privado,
patrocinado por investidores de empresas locais que acreditam na importancia da
gualidade de vida na terceira idade. O projeto estara apto para atender o grau | e |l
de dependéncia do idoso, que podera optar em locar um quartou ou adquirir um
apartamento, possuindo acesso a toda a infraestrutura do empreendimento em

ambas as situacoes.

2.2 Justificativa do tema

O envelhecimento populacional € um fenbmeno universal que vem ocorrendo
de forma mais intensa nos ultimos anos. Segundo dados de 2018 do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), a populacdo brasileira manteve a
tendéncia de envelhecimento dos dltimos anos, tendo um aumento de 4,8 milhdes
de idosos desde 2012, superando a marca dos 30,2 milhdes em 2017. Essa
tendéncia de envelhecimento da populacéo resulta tanto do aumento da expectativa

de vida, quanto da reducao da taxa de fecundidade (IBGE, 2018).

A projecdo atual é de que a partir de 2039, a populacdo brasileira possua
mais idosos do que criangas. Atualmente tem-se no pais, 2,31 criangas para cada
idoso. Para 2039, a estimativa € de uma populacédo de 39,33 milhfes de criancas e
39,38 milhdes de idosos. A nivel estadual, estima-se que a proporcdo de idosos
supere a de criancas ainda em 2029, o que significa que havera mais pessoas
dependentes do que em relacdo a populacao profissionalmente ativa. Ainda, o IBGE
projeta que em 2030 a expectativa de vida do brasileiro devera alcancar uma média

de 80,84 anos, sendo 83,92 anos para mulheres e 77,65 anos para os homens.

Para a cidade de Lajeado, segundo o Atlas do Desenvolvimento Humano no
Brasil, entre 2000 e 2010, a raz&o de dependéncia no municipio passou de 44,51%
para 36,24% e a taxa de envelhecimento, de 5,71% para 7,56%. Em 1991, esses
dois indicadores eram, respectivamente, 53,25% e 4,82%. Ja4 na UF, a razdo de
dependéncia passou de 65,43% em 1991, para 54,88% em 2000 e 45,87% em 2010;
engquanto a taxa de envelhecimento passou de 4,83%, para 5,83% e para 7,36%,
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respectivamente.

Figura 1 - Censo Demografico de Lajeado de 2010

Distribuigdo da populagéo por sexo, segundo 0s grupos de idade
Lajeado (RS) - 2010 v

Mais de 100 anos 00% 00% 1
95 a 99 anos 2 00% 00% 14
90 a 94 anos 19 00%| 01% 53
85 a 89 anos &7 o1%| 03% 207
80 a 84 anos 220 an] 0E% 415
75 a 79 anos 396 o5% [l 10% 579
70 a 74 anos 504 o5% I 12% 536
65 a 69 anos 810 1.1% [N 15% 1.068
60 a 64 anos 1.176 16% NG 20% 1.446
55 a 59 anos 1678 23 [ 25% 1769
a0 a 54 anos 2.223 =12 [ 3,4% 2.440
452 49 anos 2545 35+ 8% 2706
40 a 44 anos 2514 27+ 39% 2779
3539 anos 2857 =7 [ 39% 2753
30 a 34 anos 3.051 3+ [ 4.4% 313
25229 anos 3637 s0% [ 5.1% 3609
20 224 anos 3.166 2% N 4 8% 3.404
15a 19 anos 2870 <0« 35% 2804
10 a 14 anos 2561 6% [ 3.4% 2 445

5 a9 anos 2.228 1% [ 29% 2.083
Oadanos 2206 1% I 25% 2.076
Homens - Mulheres

Fonte: IBGE (2010).

Segundo o Atlas de Desenvolvimento Humano no Brasil (2013), a esperanca
de vida ao nascer é o indicador utilizado para compor a dimenséo longevidade do
indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM). No Brasil, a esperanca de
vida ao nascer é de 73,9 anos, em 2010. No municipio de Lajeado, tal indicador teve
um acréscimo de 0,5 ano na ultima década, passando de 74,9 anos, em 2000, para
75,4 anos, em 2010.

Conforme observado, percebe-se um aumento da longevidade de vida, o que
resulta em um novo perfil de populagcdo que tem buscado novas alternativas de

gualidade de vida, dentre as quais, encontra-se a questao da habitacao.

Considera-se a velhice somente mais uma fase da vida, desse modo, ndao ha
porque retirar o idoso de seu “habitat”, tirando sua independéncia e privacidade, e

isolando-o em asilos, muitas vezes vistos como a melhor opcéao.

O Estatuto do Idoso Art. 3° Lei n° 10.741, de 1° de outubro de 2003 é
bastante claro nos direitos do idoso:
E obrigacdo da familia, da comunidade, da sociedade e do Poder Publico

assegurar ao idoso, com absoluta prioridade, a efetivacédo do direito a vida,
a saude, a alimentacdo, a educacdo, a cultura, ao esporte, ao lazer, ao
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trabalho, a cidadania, a liberdade, a dignidade, ao respeito e a convivéncia
familiar e comunitaria. (PAIM, 2003)

A partir disso, a moradia considerada mais adequada para a terceira idade
deve considerar alguns fatoras como, a convivéncia com pessoas da mesma idade e
idades diferentes, convivio familiar, assisténcia, autossuficiéncia, atividades de lazer,

acesso ao conhecimento e seguranca.

O municipio de Lajeado situa-se a margem direita do Rio Taquari, na
mesorregido do Centro Oriental Rio-Grandense, a aproximadamente 116 km de
distancia da Capital do Estado. A cidade apresenta elevado indice crescimento de
populacional todos os anos, recebendo imigrantes de diversas regides do estado e
pais. Segundo dados da Secretaria Estadual de Planejamento, Orcamento e Gestéao,
Lajeado esta entre as 20 cidades do Rio Grande do Sul com maior crescimento
populacional no periodo compreendido entre 2010 a 2017. Ainda segundo a
Secretaria, o percentual de idosos vem aumentando enquanto o numero de adultos,
com faixa etaria entre 15 e 64 anos, vem diminuindo. O municipio aparece em 6°
lugar no pais em qualidade de vida, segundo dados do indice Firjan, e, em 7° no
ranking de melhor lugar para pessoas com idade acima de 60 anos, conforme dados
do Instituto de Longevidade Mongeral Aegon em parceria com a Getulio Vargas
(FGV), como pode ser observado na Figura 2. Lajeado possui uma infraestrutura de
excelente qualidade, capaz de entusiasmar até aqueles que ndo dispensam a

comodidade de morar em cidades maiores.

Figura 2 — indice de desenvolvimento urbano para longevidade

indice agregado indice 60-75 anos indice 75+ anos

Municipio Nota Rank Nota Rank Nota Rank

Lajeado, RS 92.69 7 90.75 12 87.77 11
Fonte: Instituto de Longevidade Mongeral Aegon/FGV (2017).

Nesse contexto, o projeto proposto vem ao encontro do atendimento a
demanda crescente, de uma populacdo que tem buscado maior qualidade de vida

durante o envelhecimento.
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2.3 Historico
2.3.1 Conceito de cohousing

A palavra cohousing apesar de parecer nova, possui um conceito antigo.
Trata-se de uma versdo moderna dos ideais da comunidade, onde as pessoas se
conheciam, interagiam e os idosos participavam e eram cuidados pela coletividade.
O conceito de cohousing surgiu na Dinamarca, por volta da década de 1960.
Segundo McCamant e Durrett (2011), em 1964, Jan Gudmand Hoyer, insatisfeito
com o padrdo de habitacdo existente e com as comunidades que ndo atendiam as
suas necessidades, reuniu amigos e conhecidos para propor um novo modelo de
moradia. Sua principal intencdo era manter a habitacdo privativa e compartilhar
espacos de convivéncia e atividades, como refei¢cdes e limpeza de ambientes, a fim
de estimular o relacionamento entre 0s vizinhos.

Ele reconheceu que diferentes geracdes tém necessidades diferentes. As
mées estavam trabalhando fora da casa, as familias tinham menos filhos, e
as pessoas estavam vivendo mais tempo. Ele queria descobrir como seria
mais facil expressar seus valores de vida mais leve no planeta, defendendo
a igualdade de género e aumentando a participacao civica. Ele queria saber
0 que tornaria o estilo de vida mais pratico e saudavel. Foi discutido sobre

noc¢des de equilibrio entre privacidade e comunidade. Propriedade privada e
partilha tornaram-se temas recorrentes. (MCCAMANT E DURRETT, 2017)

Charles Durrett e sua esposa Kathryn McCamant, ambos arquitetos, fundaram
a empresa “The Cohousing Company/McCamant & Durrett Architects”, em 1987,
introduzindo assim o conceito de cohousing nos Estados Unidos e criando mais de

50 comunidades no pais e no exterior.

Conforme McCamant e Durrett (2011) apud Silva (2016, p.16), comunidades
norteadas pelos principios de cohousing podem variar em tamanho, localizagéo,
programas de necessidades e caracteristicas dos grupos residentes. Porém, todas

elas compartilham de seis principios que sao fundamentais:

1. Processo participativo: os futuros residentes participam ativamente de
todas as fases do planejamento e do programa de necessidades da comunidade,

além de serem responsaveis por todas as decisdes finais de forma consensual;
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2. Projeto de vizinhanca: o projeto urbano e a disposicdo das unidades
habitacionais devem incentivar a interacdo social entre seus moradores, a partir de
elementos arquitetdnicos, espacos verdes, presenca de uma rua central destinada
ao encontro de moradores, pragas, e estacionamentos, sempre mantidos na periferia
da comunidade, fazendo com que as pessoas se desloquem até as suas casas,
aumentando assim a possibilidade destas interagirem com a vizinhanca e com o

meio ambiente;

3. Instalagdes comuns: a vizinhanca é projetada para incluir uma série de
elementos comuns e outras instalacées em seu planejamento, sendo a casa comum
0 seu elemento comunitario principal. Na casa comum pode-se encontrar uma
cozinha, um refeitério e outras facilidades como lavanderia, sala de jogos, biblioteca,
entre outras areas com funcdo social. As areas comuns sao consideradas

complementos da &rea privada de seus moradores;

4. Autogestédo: todos devem participar ativamente das decisGes de interesse

da comunidade;

5. Auséncia de autoridade: auséncia de hierarquia no grupo de moradores.
Todos possuem direitos iguais e seus respectivos deveres e responsabilidades na
comunidade. As atividades de manutencéo fisica e social sdo tarefas divididas entre

0Ss moradores;

6. Rendimentos separados: as familias possuem suas proprias fontes de

renda.

Para Scotthanson (2005), uma comunidade deve ser composta de 12 a 36
unidades para o seu melhor funcionamento, se forem menores ou maiores, podem
funcionar, porém enfrentardo diferentes desafios. Comunidades pequenas podem ter
dificuldades financeiras em sua manutencéo, por exemplo, j& em um grande centro
habitacional, pode-se perder o senso de comunidade, com moradores que nao se

conhecem.

O processo de criacdo consiste, primeiramente, na imaginacéo e definicdo de
uma visdo da comunidade ideal, pelos préprios moradores. As decisdes sé&o

tomadas em consenso, compreendendo as condi¢cdes existentes. Conhecendo e
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aceitando as ideias do conjunto, a comunidade é moldada e, posteriormente, o
projeto é desenvolvido (SCOTTHANSON E SCOTTHANSON, 2005).

Conforme Scotthanson e Scotthanson (2005), a efetivacdo de uma cohousing
pode levar de alguns meses a varios anos. Quando o grupo opta por construir o
empreendimento do inicio, encontrando um terreno e projetando a partir de suas

necessidades especificas, a implantacdo pode levar anos para ser concluida.
2.3.2 Envelhecimento da populacéo

O envelhecimento € um processo natural da vida. Esse fendbmeno varia de
individuo para individuo, sendo normalmente caracterizado por um aumento da
fragilidade e instabilidade, devido a influéncia dos danos a saude e do estilo de vida.
Segundo Fontaine (2000) apud Cancela (2007) o envelhecimento acontece de
diversas formas, podendo citar a idade bioldgica, idade social, e idade psicolégica,
gue podem ser muito diferentes da idade cronolégica, que é aquela registrada nos

documentos e que se refere ao numero de anos contado a partir do hascimento.

Idade Bioldgica: envelhecimento organico, expressado pela alteracdo
estrutural e funcional, varia de individuo para individuo. As mudangas diminuem o

funcionamento do organismo durante toda vida.

Idade social: definida pelo ganho de hébitos e mudancas para o
reconhecimento de muitos papéis na sociedade, ou expectativas em relacdo as

outras pessoas.

Idade psicologica: determinada pela qualidade de vida do individuo.
Entende-se que o processo de envelhecimento esta diretamente ligado as rotinas
adotadas, pois direciona o individuo para uma velhice saudavel ou doentia,
determinando assim as limitacbes e potencialidades do idoso. Tem seu
acontecimento de forma gradual ao longo dos anos, ndo existindo uma idade
determinada para ser considerado velho. A imagem de velhice € vista pelo declinio
fisico e pela auséncia de papéis sociais, onde nao é dado o devido valor ao idoso, e

por vez rejeita o proprio processo de envelhecimento (LOPES, 2010).

Segundo Cancela (2007, p.4), “o envelhecimento perceptivo € muito

diferenciado. Algumas modalidades sensoriais, como olfato, paladar e a cinestesia,
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séo pouco afetados pela idade, ao passo que as outras, como a audi¢éo, a visao e o

equilibrio, sdo gravemente afetadas”.

Sendo assim, com o envelhecimento essas limitagdes fisicas e sensoriais se

manifestam:

TATO: Sensibilidade menor ao calor, frio, dor ou queda de pressdo. Uma
pessoa idosa talvez ndo perceba que a agua esta muito quente, a ponto de queima-
la. Sendo assim, deve haver uma constante busca para prevencao para eventuais

acidentes.

OLFATO E PALADAR: Ficam bastante reduzidos, além de se tornarem
menos eficientes, provocando ingestdo de alimento prejudiciais a saude do idoso,

tais como: mais sal e acUcares ou até uma comida estragada.

AUDICAO: O ouvido torna se menos sensivel & sons de alta frequéncia e
audicdo mediante a ruidos. A audicdo esta diretamente ligada a grande perda do

interesse e motivacédo nessa idade.

VISAO: A cérnea vai perdendo progressivamente a transparéncia, tornando
se mais amarelada. O desgaste da visdo acarreta ainda a capacidade de
acomodacéo “longe-perto” e diminuigdo da intensidade visual, particularmente a
noite quando, o olho se torna susceptivel a claridade. Essas mudancas, tornam mais

dificeis identificar as distancias e contrastes.

EQUILIBRIO: Os principais sensores do sistema do equilibrio estdo no
labirinto estrutura interna do ouvido, olhos, musculos, ossos e articulagcbes. Esses
fatores mudam em funcdo da idade. Portanto, atividades fisicas auxiliam muito na

prevencdo das quedas, pois ajuda no fortalecimento dos musculos e articulacdes.

Conclui-se entdo, que o envelhecimento afeta principalmente o equilibrio,
audicdo e a visdo tendo consequéncias ainda mais relevantes, afetando a nivel
social e psicolégico. Entende-se que essas perdas implicam diretamente no

isolamento e abandono, gerando uma consequente crise de identidade.

O maior risco de queda esta justamente nas moradias com os “perigos

domésticos”, tais como escadas, pisos escorregadios, pouca luminosidade no trajeto
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guarto-banheiro, principalmente a noite, disposi¢cdo inadequada de moveis.

Conforme visto, as perdas de audicdo, visdo e o equilibrio, sdo patologias
consideradas normais por conta do processo de envelhecimento natural. Segundo
Stella (2003 apud MELLO e FERRUZZI, 2013) ha doencas crénico-degenerativas,
dentre elas aquelas que comprometem o funcionamento do sistema nervoso central,
como as enfermidades neuropsiquiatricas, também denominadas de sintomas
comportamentais e psicologicos da deméncia, particularmente a depressdo e o

Alzheimer.

Com o aparecimento dessas doencas cronicas, os idosos perdem parcela de
sua autonomia e sdo forcados pelas circunstancias a viver o envelhecimento de

modo mais regrado, comprometendo o bem-estar e a qualidade de vida do individuo.

Na sociedade, percebe-se que a dificuldade de enfrentar os paradigmas da
velhice se sobrepde as consideracBes culturalmente postas. Rejeitar a velhice
desvela-se como um preconceito que ha varios anos impera na sociedade brasileira.
Segundo Oliveira (1999 apud RIBEIRO, 2012), grande parte da populacédo idosa
sofre com preconceito da velhice e problemas sociais. As pessoas idosas e a
sociedade em geral precisam superar as ideias preconceituosas, pois se tornar velho
€ aceitar a velhice e ser orgulhoso dos muitos anos de experiéncia, sabedoria e
liberdade.

Observa-se que o preconceito faz com que o idoso transite num espaco
restrito, sem grandes possibilidades. Além das dificuldades bioldgicas vistas
presentes na terceira idade, ele ainda precisa superar preconceitos por ser velho e
ser considerado indtil e incapaz perante a sociedade moderna. Esses fatores podem
desencadear casos de depressao. Conforme Zimerman (2000 apud GOMES 2010),
a depressdo na terceira idade geralmente os afasta do convivio familiar. E
justamente nessa fase que o0 idoso precisa se relacionar mais com as pessoas do
circulo familiar, ter amigos para conversar e fazer atividades que sejam agradaveis e

prazerosas.

A depressao caracteriza-se como um distarbio de natureza causado por
diversos fatores da éarea afetiva ou do humor. No sentido patoldgico os principais

sintomas sao o humor deprimido e a perda de interesse ou prazer em quase todas
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as atividades (CARVALHO, 2015). Muitas vezes, as causas da depressdo sao em
consequéncia de fatores externos, como perda de marido, de filho, amigos e irméaos,

de dinheiro, de status ou de papéis sociais (GOMES, 2010).

Por isso, muitos idosos optam por se isolar e naturalmente encurtam suas
vidas devido a ocorréncia de doencas relacionadas a depressao (GOMES, 2010).
Segundo o relatério global pela Organizacdo Mundial da Saude — OMS, (2017), o
namero de pessoas que vivem com depressdo apresentou um acréscimo de 18%
entre os anos de 2005 e 2015, correspondendo a mais de 322 milh6es de pessoas
diagnosticadas com a doenga.



3. PROGRAMA DE NECESSIDADES
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3 PROGRAMA DE NECESSIDADES

Neste capitulo serdo abordadas questbes pertinentes ao programa de
necessidades do edificio residencial Sénior. Ap6s o0 programa de necessidades,
serdo apresentadas as tabelas de éareas, condicionantes legais e diretrizes de

projeto, visando sua complementacao e justificativa.

3.1 Apresentacéo do programa

O programa foi desenvolvido em conformidade com as necessidades do
grupo da terceira idade, baseado no estudo de referéncias arquitetbnicas, andlise de

caso e legislacdo, bem como pesquisa bibliogréfica.

De acordo com a variedade do publico que o empreendimento sugere, -
funcionérios, moradores e publico em geral - a organizacdo do programa foi dividida

em trés grupos principais: espaco coletivo, espac¢o aberto e espaco privativo.

O grupo de espaco coletivo engloba as atividades condominiais, enquanto o
espaco aberto refere-se as areas descobertas do condominio. O espaco privativo

contempla os apartamentos e dormitérios.

No decorrer deste capitulo serdo elencadas as atividades pretendidas para
cada setor, sendo apresentadas tabelas de areas, fluxogramas, justificativa do

programa, bem como a legislacéo pertinente.
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3.2 Organizacdo de grupos e tabelas de areas
3.2.1 Espaco coletivo

O espaco coletivo é formado pelo subsetor de atividades, que tem como base

0S seguintes ambientes:
- Hall de acesso: balcéo de recepcéo e poltronas para espera;
- Restaurante: controle no acesso, mesas, cadeiras, caixa e climatizacao;

- Cozinha/restaurante: depdsito, depdsito de material de limpeza, depdsito de caixas,
recebimento de mercadorias, pré-limpeza, camara de congelados, camara fria, area
de armazenamento temporério de residuos sélidos, higienizacdo de mantimentos,
preparacdo de vegetais, lavagem de copos e utensilios, bar, sistema de exaustéo e

equipamentos de cozinha;

- Espaco fitness e fisioterapia: controle de acesso, vestiarios masculino e feminino,
equipamentos de musculacdo, climatizacdo, mesa, cadeira, armario e aparelhos

para fisioterapia;

- Consultorio/enfermaria: balcdo para enfermeira, armario para remédios,

computador, mesa e cama hospitalar;

- Salédo de festas: balcao de cozinha, fornos, churrasqueira, mesas e cadeiras
- Espago ecuménico: altar e bancos;

- Sala de cinema: cadeiras/sofas/poltronas e televisor/projetor;

- Lavanderia: maquinas de lavar, maquinas de secar, passadores de roupa e

bancos;

- Copalvestiario dos funcionarios: equipamentos sanitérios, armarios, bancos, balcéo

com cuba, frigobar e micro-ondas;
- Administracédo: Duas estacfes de trabalho e mesa para reunifes;

- Hall dos elevadores: 01 elevador social e 01 elevador para maca;
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- Estacionamento: vagas destinadas aos moradores e funcionarios;
3.2.2 Espaco aberto

O espaco aberto e composto por:
- Jardim: gramado, bancos, iluminagao externa, lixeiras e vegetacao;
- Espaco Pet: gramado, mobiliario de jardim e lixeiras.

- Horta de ervas e temperos/pomar: gramado e depdsito para equipamentos de

jardinagem;
- Chimarrédromo: bancos, iluminagéo externa, lixeiras organicas e paisagismo;
3.2.3 Espaco privado

Os espacos privados sdo compostos pelos seguintes componentes:

- Apartamento 01 dormitério: cama queen, roupeiro, banheiro adaptado e cozinha

integrada com estar/jantar;

- Apartamento 02 dormitérios: cama queen, sofa cama, roupeiro, dois banheiros

adaptados e cozinha integrada com estar/jantar;
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3.2.4 Programa de necessidades

Tabela 1 — Programa de necessidades

POPULAGAD
FIXA VARIAVEL

NOME DO AMBIENTE ATIVIDADE

APARTAMENTO 1 DORM. MORADIA u] 1 64 45
2.520,0 m?

ESPACO
PRIVADO

APARTAMENTO 2 DORM, MORADIA u] 2 - a0

Fonte: Autor (2019)

A partir da organizacédo dos espacos e suas respectivas areas, demonstradas
nas tabelas acima, chega-se a um somatorio total de éareas, apresentado na

sequéncia.
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Tabela 2 — Somatdrio das areas

ESPACO COLETIVO 640,0 m?
ESPACO PRIVADO 2.520,0 m?
Total 3.160,0 m?

Fonte: Autor (2019)

3.3 Justificativa do programa

Com o iminente aumento da populacdo idosa no Brasil previsto paras as
proximas décadas, o projeto surge para estimular o envelhecimento saudavel,
proporcionando atividades, cuidados com a saude e o lazer para a terceira idade.
Segundo a Secretaria de Planejamento, Orcamento e Gestdo do Rio Grande do Sul,
no ano de 2018, os idosos representam 14% da populacédo do municipio de Lajeado,
onde a falta de atividades e ambientes propicios para esse publico favorece o seu

isolamento.

No municipio h& apenas lares de longa permanéncia, motivo pelo qual se
criou Cohousing Sénior, projetado para o publico idoso, com uma infraestrutura para
atendé-lo de forma segura, respeitando o art. Inciso IV do regulamento da ANVISA,
aprovado pelo Decreto 3.029, de 16 de abril de 1999. Além disso, o projeto oferece
atividades recreativas, educacionais, esportivas, acompanhamento médico,

alimentacao e moradia.

Designado para ser um empreendimento privado de alto padréo, contara com
infraestrutura para atender ao publico idoso com grau de dependéncia | e Il. Além
disso, o edificio permitirh o acesso do publico em geral, que terd opcdo de se

associar e usufruir dos espagos.

O programa prop0e areas de uso diversificado, com salas de fisioterapia e
pilates, consultérios e enfermaria, academia, espaco ecuménico, chimarrodromo,
restaurante e sala de artes. Ainda, é oferecido um saldo de festas, sala de TV e

lavanderia para os moradores. O empreendimento ndo ira contar com piscina
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propria, sendo firmada parceria com a escola de natagdo e hidroginastica Fliper,

localizada a 260 metros do local.

Para proporcionar vivéncias seguras e saudaveis, o setor privado atendera
somente os moradores. Para esse publico, o programa foi desenvolvido com
espacos de convivéncia entre 0s mesmos, proporcionando um ambiente familiar e
aconchegante, proporcionando ao idoso a possibilidade de vivenciar essa fase de
forma mais sutil. Para os idosos, qualidade de vida é sinbnimo de um bom convivio
social, particularmente com amigos e vizinhos, relacionar-se bem com a familia e
com os conjuges, ser capaz de estabelecer contatos com as pessoas e fazer novas
amizades (GARCIA et al., 2005, p. 511).

O setor publico foi criado objetivando atender os moradores e 0 publico em
geral que buscam atividades diarias para a interacao, divertimento e envelhecimento
saudavel. Visando o bem-estar e seguranca, a proposta de separacdo desses
publicos é vista de forma positiva, proporcionando as atividades de acordo com a

necessidade de cada grupo distinto.
3.4 Condicionantes legais do programa

Este topico refere-se ao estudo e andlise das questdes legais pertinentes ao
tema, que devera ser considerado na segunda etapa do trabalho de Conclusdo de

Curso. Para tanto, apontam-se a seguir 0s aspectos legais e normativos.
3.4.1 Cadigo de Edificacbes de Lajeado

O Cddigo de Edificacbes de Lajeado datado de 1996 regulamenta as normas
pertinentes para a elaboracdo das etapas do projeto arquitetdnico. Entre elas,

destacam-se:

Art. 42 - As paredes de alvenaria de tijolos da edificacdo deveréo ter as
seguintes espessuras minimas:

a) um tijolo minimo de 20 cm para as paredes construidas nas divisas dos
lotes ou a menos de 80 cm destes;

b) meio tijolo, minimo de 15 cm para as paredes internas e externas
situadas a 80 cm ou mais, das divisas dos lotes;

c) tijolo a cutelo ou 10 cm, para as paredes de simples vedagdo, como
paredes de armarios embutidos e divisbes internas de compartimentos
sanitarios.

Art. 45 - As paredes de cozinhas e lavanderias (junto a fogéo, pias e tanque)
e todas as paredes de banheiros deverdo ser revestidas, no minimo, até a
altura de 1,50 m de material impermeavel, lavavel, liso e resistente.
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Art. 59 - As portas teréo, no minimo, altura de 2,10 m e largura de:

I - 1,10 m para portas de enfermaria e de lojas;

Il - 0,90 m para as portas de entrada principal de edificios em geral, e
unidades autbnomas;

Il - 0,80m para as portas principais de acesso a cozinhas, lavanderias e
sanitarios de uso publico;

IV - 0,60 m para banheiro e seus compartimentos;

V - 2,20 m para portas de garagens.

§ 1° - A largura minima das portas ser aumentada nos casos previstos na
norma NB-208 (NBR 9077).

§ 2° - Em qualquer caso nenhuma porta poder ter largura inferior a 0,60 cm.

No que diz respeito as circulacdes, o Codigo de Edificagbes aponta as

diretrizes projetuais para a execucao das escadas, rampas, elevadores e corredores.

Art. 63 - As escadas deverdo ter largura de acordo com as exigéncias da
NBR n° 9.077, que regulamenta a Lei de Prevencdo Contra Incéndio. (Vide
Lei n® 5994/1997)

§ 1° - Nas escadas de uso privativo (uso unifamiliar) e nas escadas de
acesso a depositos, jiraus e adegas, estas de uso nitidamente secundario
ou eventual, sera permitida a reducdo de sua largura até o minimo de 60
cm.

§ 2° - A existéncia de elevador ou de escada rolante em uma edificacdo ndo
dispensa a construcao de escada. (Vide Lei n° 5994/1997)

§ 3° - As escadas devem permitir passagem livre com altura minima de 2,10
m.

Art. 64 - O dimensionamento dos degraus sera feito de acordo com a
férmula de Blondel: 2h + b = 0,63 a 0,64 (onde h é altura de degraus e b € a
largura), obedecendo aos seguintes limites:

a) altura entre 15 cm e 18 cm;

b) a largura minima de 15 cm e altura maxima de 20 cm para as escadas
descritas no artigo 65, Paragrafo Unico (uso secundario).

Art. 66 - Sempre que a altura a vencer for superior a 3 m, sera obrigatério
intercalar um patamar com extensdo minima de 80 cm.

Art. 67 - Todas as escadas deverdo ter corrimdo continuo em, no minimo 1
(uma) das laterais, obedecendo as seguintes condi¢des:

| - ter altura minima de 75 cm e maxima de 85 cm, em relacdo a qualquer
ponto dos degraus;

Il - permitir que a méo possa correr livremente na face superior e nas
laterais.

Art. 68 - As rampas destinadas ao uso de pedestres teréo:

| - passagem livre com altura minima de 2,10 m;

Il - largura minima de:

a) 90 cm para o interior de unidades autbnomas;

b) 1,20 m para uso comum em prédios de habitacdo coletiva;

¢) 1,50 m para uso comum em prédios comerciais e de servi¢os;

[l - declividade maxima correspondente a 10%;

IV - piso anti-derrapante;

V - corrimdo conforme artigo 67.

Art. 69 - As rampas destinadas a veiculos terao:

| - passagem livre com altura minima de 2,20 m;

II - declividade méaxima de 20%;

[l - largura minima de 2,75 m;

a) 3 m quando destinadas a um Unico sentido de transito;

b) 5 m quando destinadas a dois sentidos de transito.

IV - piso anti-derrapante.

§ 1° - Nas garagens comerciais, supermercados, centros comerciais e
similares, dotados de rampas para veiculos, devera ser garantido o transito
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simultdneo nos dois sentidos.

§ 2° - As rampas em curva observardo, além do disposto no "caput" deste
artigo, as seguintes exigéncias:

| - Raio interno minimo de 5 m;

Il - faixas de circulag@o com as seguintes dimensdes:

a) quando a rampa tiver uma so faixa: 3,65 m de largura;

b) quando a rampa tiver duas faixas: largura de 3,65 m na faixa interna e de
3,20 m na externa;

€) nos casos das letras a e b deverdo ser executadas muretas de protecdo
com 35 cm;

d) declividade transversal nas curvas de, no minimo, 3% e no maximo 4,5
%.

Art. 71 - Os corredores deverdo ter de pé direito 2,40m e obedecerdo as
seguintes larguras minimas:

a) 90 cm quando forem internos de uma economia;

b) 1,20 m quando forem comuns a mais de uma economia e para edificios
residenciais;

c) 1,50 m para edificios comerciais, de servigcos, educacionais, sociais,
cultuais, de hospedagem, de salde;

d) 2,20 m para hospitais e clinicas com internacéo.

Paragrafo Unico - A distancia minima para construcdo de parede ou
qgualquer elemento estrutural, em frente as portas dos elevadores (medida
perpendicularmente a face das mesmas), dever ser de 1,50 m para prédios
descritos no item b deste artigo.

Art. 72 - As passagens terao:

| - pé-direito minimo de 2,40 m.;

Il - largura minima de 0,90 m.;

Il - largura minima de 3 unidades de passagem quando constituirem acesso
a mais de uma loja.

Art. 74 - Os sagudes de elevadores deverao ter:

| - dimensdo minima de 1,50 m, medida perpendicularmente & porta do
elevador e largura igual a da caixa de corrida;

Il - acesso a escada para, no minimo, um dos saguédo, excetuando-se 0s
demais quando houver gerador proprio de energia para atendimento dos
elevadores, desde que todas as unidades autbnomas tenham acesso a
escadas.

Os vaos destinados a iluminacédo e ventilacdo devem seguir as seguintes

orientacGes, segundo a mesma norma:

Art. 78 - Os vaos de iluminacéo e ventilagdo deveréao ter protecéo térmica e
luminosa nos compartimentos principais, quando com area superior a 40 %
da parede onde estiverem localizados e, obrigatoriamente, quando
destinados a dormitorios.

§ 1° - Para efeitos deste artigo consideram-se como prote¢do térmica e
luminosa as gelosias, venezianas, sacadas, quebra-sois, toldos, marquises,
beirais e assemelhados.

§ 2° - Nos dormitérios € obrigatorio o uso de protegdo externa as vidragas
tais como venezianas, gelosias ou similares.

Art. 79 - Nos compartimentos que tiverem iluminagdo do tipo zenital, as
areas iluminantes no plano da cobertura, ndo poderao ultrapassar a 1/14 da
superficie do piso, devendo estar dispostas de forma a manter a iluminacdo
uniformemente distribuida.

Tabela 2 — V&o de ventilagéo e iluminacdo natural
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. I ILUMINACAO VENTILACAO
Tipo Edificio efou A A

Uso . Fracdo daarea | Fracio daarea do
Compartimento 5 . w R
do piso piso

Compartimentos

S 1/6 1/2
principais

RESIDEMCIAL

Cozinhas e

) 1/8 1/16
lavanderias

Salas, escritdrios,
edificios
administrativos,
hatéis, escolas, 1/6 1/12
haspitais, clinicas,
locais  para
. refeiglies, etc,
MNAO
RESIDENCIAL |Lojas, pavilhies,
galerias, centros
Cormerciais,
auditorios e outros
locais de reunidio de
pablico,

1/12 1/24

Sanitarios - 1716

Garagens, pequenos
depdsitos vinculados
RESIDENCIAIS E |2 outras atividades e
NAO nio enguadradas na - 1/20
RESIDENCIAIS |tipologia pavilhdo,
circulagio de uso
comum, etc

Fonte: Cadigo de EdificacBes de Lajeado (1996).

Tabela 3 — Patios.

MOmero de pavimentos — PATIOS PRINCIPAIS . PATIO SECUNDARIO
Pétio Fechado Fétio Aberto
Diametro Area Diametra Diametro Area
Atendidos pelo patio
minimo {m) minirma (m*) minimo (m) minimo {m) minima {m*)
1 1,90 6,00 1,50 1,50 6,00
2 2,10 7,00 1,70 1,60 6,40
3 2,40 3,00 1,90 1,70 £,90
4 2,70 3,00 2,10 1,80 7,20
3 3,00 10,00 2,30 1,90 7,60
& 3,30 11,50 2,50 2,00 8,00
7 3,60 13,00 2,70 2,10 8,40
8 3,90 15,20 2,90 2,20 3,80
3 430 17,60 3,10 2,30 5,20
10 4,50 20,25 3,30 2,40 9,60
1 4,80 23,00 3,50 2,50 10,00
12 510 26,00 3,70 2,60 10,40
13 5,40 29,10 3,90 2,70 10,80
14 5,70 32,50 4,10 2,80 11,20
15 6,00 36,00 4,30 2,90 11,80
COZINHAS, SAMNITARIOS,
COMPATIMENTOS PRINCIPAIS, LOJAS, OFICINAS, Law/AMDERLAS, CIRCULACOES E
ESCRITORIOS, INDUSTRIAS, ETC, COMPARTIMENTOS DE USO
SECUNDARIO

Fonte: Cddigo de EdificacBes de Lajeado (1996).

Observacao: * Os pétios abertos deverdo manter a largura minima em toda
a sua extenséo.

- Quando a largura do lote for inferior ao diametro minimo estabelecido, sera
admitida a redugdo do mesmo, em 20%, desde que seja mantida a area
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minima do patio prevista.
- As aberturas em economias distintas deverdo manter a distancia minima
de 3,0 m medidas perpendicularmente ao vao.

Para as normas técnicas especificas destinadas a atividades de edificios

residenciais, o Cédigo de Edificacbes (1996) estabelece que:

Art. 97 - Os compartimentos principais deverao ter pé-direito minimo de
2,60m.

Art. 98 - Os sanitarios deverao ter, no minimo, o seguinte:

| - pé-direito de 2,40 m;

Il - paredes até a altura de 1,50 m e pisos revestidos com material liso,
lavavel, impermeavel e resistente;

[l - vaso sanitario e lavatorio;

IV - dimensdes tais que permitam a instalacao dos aparelhos, garantindo:

a) acesso aos mesmos, com largura ndo inferior a 55 cm;

b) afastamento de 15 cm entre 0s mesmos;

c) afastamento de 20 cm entre a lateral dos aparelhos e as paredes.

§ 1° - Para fins do dimensionamento dos sanitarios serdo consideradas as
seguintes medidas minimas:

Lavatorio - 50 cm x 40 cm

Vaso e bidé - 40 cm x 60 cm

Local para chuveiro - area minima de 0,63 m2 e largura tal que permita a
inscricdo de um circulo com didmetro minimo de 70 cm.

§ 2° - E obrigatoria a previs&o de local para chuveiro em, no minimo, um dos
sanitarios da unidade autdbnoma.

Art. 99 - As cozinhas deverdo ter, no minimo, o seguinte:

| - pé-direito de 2,40 m;

Il - paredes até a altura de 1,50 m e pisos revestidos com material liso,
lavavel, impermeavel e resistente;

Il - dimensdes tais que permitam a instalacdo de um refrigerador, um fogéo
e um balcdo para pia, garantindo acesso aos mesmos com largura ndo
inferior a 80 cm.

Paragrafo Unico - Para fins do dimensionamento das cozinhas serdo
consideradas as seguintes medidas minimas:

Refrigerador - 70 cm x 70 cm

Fogéo - 60 cm x 60 cm

Balc&o para Pia - 1,20 m x 60 cm

Art. 100 - As lavanderias deveréo ter, no minimo, o seguinte:

| - pé-direito de 2,40 m;

Il - paredes até a altura de 1,50 m e pisos revestidos com material liso,
lavavel, impermeavel e resistente;

Il - tanque,

IV - dimens@es tais que permitam a instalacdo do tanque, maquina de lavar
roupas e, quando ndo houver, instalacdo centralizada, espaco para 2
botijdes de gas (13 Kg), garantindo acesso aos mesmos com largura
minima de 60 cm.

§ 1° - Para fins de dimensionamento das lavanderias, serdo consideradas
as seguintes medidas minimas:

Tanque - 70 cm x 50 cm

Méquina de lavar - 60 cm x 60 cm

Botijdo de Géas - 40 cm x 40 cm

§ 2° - As unidades autbnomas de até dois compartimentos principais, estao
isentas de previsdo de espaco para maquina de lavar roupas.

§ 3° - Quando o vao para ventilagcdo da lavanderia for provido de janela,
esta devera ser dotada de ventilagédo superior, através de bandeira mével ou
venezianas para ventilagdo permanente.
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Para as normas técnicas especificas destinadas a lojas, o referido Codigo

estabelece que:

Art. 116 - As lojas, além das demais disposi¢des da Secao | deste Capitulo,
deverdo ter:

| - instalacbes sanitarias separadas por sexo, para uso privativo, na
proporcdo de um conjunto de vaso, lavatério (e mictério, quando masculino),
calculados na razdo de um sanitario para cada 20 pessoas ou fra¢do, sendo
0 numero de pessoas calculado a razdo de uma pessoa para cada 15,00 m?2
de area de piso de salao.

Il - instalagBes sanitarias para uso publico, separadas por sexo, nas lojas de
médio e grande porte, na razdo de um conjunto de vaso e lavatério para
cada 600,00 m? de area de piso de saléo, localizadas junto as circulacdes
verticais ou em area de facil acesso.

Paragrafo Unico - Ser exigido apenas um sanitario nas lojas que n&o
ultrapassem 75,00 m2.

Para as vagas de garagem e estacionamento, destaca-se que:

Art. 137 - As edificagdes destinadas a garagens ndo comerciais, além das
disposicdes do presente Codigo que lhes forem aplicaveis, deverao ter:

| - pé-direito minimo de 2,40 m com passagem livre minima de 2,10 m;

Il - vao de entrada com largura minima de 2,75 metros e, no minimo, dois
vaos de 2,50 metros quando comportar mais de 50 locais para
estacionamentos, com a devida sinalizacdo Iuminosa. (Vide Lei n°
5994/1997)

Il - os locais de estacionamento para cada carro, largura minima de 2,40 m,
livre, e comprimento minimo de 4,60m., numerados sequencialmente

IV - ter vaos de ventilacdo permanente de acordo com o Anexo 4.

§ 1° - Os locais de estacionamento para cada carro, a distribuicdo dos
pilares na estrutura e a circulacdo prevista, deverdo permitir a entrada e
saida independente para cada veiculo.

§ 2° - O corredor de circulacdo deverd ter largura minima de 3,00 m, 3,50 m,
4,00 m ou 500 m quando os locais de estacionamento formarem em
relagdo aos mesmos, angulos de até 30 graus, 45 graus, 60 graus ou 90
graus respectivamente.

8§ 3° - Ndo serdo permitidas quaisquer instalacbes de abastecimento,
lubrificac@o ou reparos em garagens ndo comerciais.

§ 4° - O rebaixamento dos meios-fios de passeios para 0s acessos de
veiculos, ndo podera exceder a extensdo de 7,00 m para cada vao de
entrada, nem ultrapassar a extensdao de 50% da testada do lote, com
afastamento minimo, entre eles, de 4,00 m.

Para as normas técnicas especificas destinadas a locais para refeicdes, se

estabelece o que segue:

Art. 149 - Os locais para refeicbes, além das disposicdes da Secédo | deste
Capitulo, deverao ter:

| - cozinha, copa, despensa e depdsito;

Il - instalacdes sanitarias para uso publico, separadas por sexo, com faclil
acesso para deficientes fisicos;

Il - instalac&@o sanitaria de servico, constituida, no minimo, de um conjunto
de vaso, lavatério e local para chuveiro;

IV - central de gas quando tiverem aparelhos consumidores de gas.
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Para as instalacGes hidro sanitarias, é previsto:

Art. 158 - Sera obrigatdria a construgdo de reservatorio inferior e instalacéo
de bombas de recalque na edificacdo que tiver mais do que 4 pavimentos,
ou altura superior a 12,00 m acima do nivel médio do logradouro onde se
localiza o distribuidor publico.

Art. 160 - O reservatério inferior pode ter de 40% a 60% do consumo diario,
devendo o superior completar o volume necessério.

Art. 162 - A reserva de consumo podera ser comum com a de incéndio
desde que esta Ultima seja igual ou inferior a duas vezes o consumo diario.
Art. 164 - O reservatorio dever ficar em area de condominio, assim como o
seu acesso, ndo podendo localizar-se junto as divisas.

Paragrafo Unico - Em volta do reservatorio, no fundo e sobre ele, devera
haver um espaco de no minimo 0,60 m.

Art. 168 - O Espaco destinado a cada bomba tera pelo menos 1,00 m2 de
area, sendo dotado, obrigatoriamente, de ventilacdo natural e isolamento
acustico.

Tabela 4 — Dimensionamento de reservatérios de consumo.

PADROES PARA DIMENSIONAMENTO DO RESERVATORIO DE CONSUMO

&- Residencial

2 pessoas/dormitdric até 12,00m?
2 pessoas/dormitério ¢f mais de 12m?

200 L/pessoa

D-1 Locais para prestacio de servicos
profissionais ou conducio de negdcios 50 L/pessoa

1 pessoa/cada 15,00m? de érea de sala

Demais ocupagdes

confarme legislacio especifica

Fonte: Cddigo de Edificacdes de Lajeado (1996).

Tabela 5 — Dimensionamento de reservatdrios de hidrantes.

PADROES PARA DIMENSIONAMENTO DO RESERVATORIO DE HIDRANTES

TIPO DE ATIVIDADE VOLUME

Residencial

Prestacio de servicos profissionais, pessoais e técnicos, sem 10.000L
estacionamentos,

Prestacio de servicos profissionais, pessoais e técnicos, com
estacionamentos. 12,000 L

Outras atividades de risco peguenao

Postos de servico, garagens com abasteciments,
depdsitos de llguidos combustiveis e inflamaveis e 15.000L
depdsitos de GLP acima de 520kg

Atividades de risco médio 20,000L

Atividades de risco grande 54,000 L

Fonte: Cddigo de Edificacdes de Lajeado (1996).
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Tabela 6 — Dimensionamento de fossa séptica e sumidouro.

DIMENSIONAMENTO DE FOSSAS SEPTICAS (NBR 7229)

DIMENSBES _ _ ATIPO DE FOSSA _ _
Cémara Unica Cédmara sohreposta| Cémara em série
Cilindricas d=1,10 h=1,10 d=1,20 h=1,20 [=0,80
Retangulares [=0,70 h=1,10 [=0,80 h=1,20 0,80 <b = 2h h=1,20
Dimensdes minimas 2«<l/b <4 [=0,80 h=1,20 2«L/b <4
Wolume atl minimo 1.2501 1.3501 1.6501
Wolume minimo cimera de decantacio 500 | 243 wolume total

VOLUME EM FUNGAO DO NUMERO DE PESSOAS - (prédios residenciais)

Numero de pessoas VUIUWEE -Camara Volume Total Velume (':a-mara Valume Total
Unica Em serie
5 pessoas (min) 1.2501 1.2501 500 | 16501
8 pessoas 20001 20451 500 | 2,600
10 pessoas 2.5001 2695 | 500 | 2,250
12 pessoas 2,000 1 2.4001 500 | 2,900 |
15 pessoas 37501 42951 500 | 4,875
20 pessoas 50001 5455 | £00 | 6,500 |

d=difimetro interno

h = profundidade dtil

L= comprimento

b =largura interna

OBSERVACAD: Para as demais situaches, como hospitais, apartarmentos, escolas, hotéis, etc, observar
a tabela 1 da Morma MBR 7229,/82.

DIMENSIONAMENTO DE SUMIDOURO:
1. O dimensionamente do sumidouro deverd seguir a MBR 7229,  ter no minimo 4,5m?2,
2. Poderd ser exigido teste de absorgdo do solo, assinado por gedlogo ou por profissional devidamente
habilitado pelo CREA,

Fonte: Cadigo de Edificacbes de Lajeado (1996).

3.4.2 Ministério da Saude. Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitéria (Anvisa) -
RDC NO. 283, de setembro de 2005.

A legislacdo brasileira ndo define orientacdes legais e normativas para o
desenvolvimento de cohousing para terceira idade, porém, o projeto sera
desenvolvido com base na RDC n° 283, do ano de 2005, criada pela Agéncia
Nacional de Vigilancia Sanitaria (Anvisa) que tem o intuito de qualificar a prestacéo
de servicos publicos e privados das Instituicdes de Longa Permanéncia para ldosos
e reduzir os riscos a saude a esse publico. A norma classifica os idosos de acordo
com o seu grau de dependéncia, como apresentado a seguir:

a) Grau de Dependéncia | - idosos independentes, mesmo que requeiram
uso de equipamentos de autoajuda;

b) Grau de Dependéncia Il - idosos com dependéncia em até trés atividades
de autocuidado para a vida diaria, tais como: alimentacdo, mobilidade,

higiene; sem comprometimento cognitivo ou com alteragcdo cognitiva
controlada;
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c) Grau de Dependéncia lll - idosos com dependéncia que requeiram
assisténcia em todas as atividades de autocuidado para a vida diaria e ou
com comprometimento cognitivo.

A instituicdo deve respeitar os ambientes minimos e necessarios propostos

pela norma (2005), que séo:

4.7.7.1 - Dormitérios separados por sexos para, ho maximo, 4 pessoas,
dotados de banheiro.

a) Os dormitérios de 01 pessoa devem possuir area minima de 7,50m2,
incluindo area para guarda de roupas e pertences do residente.

b) Os dormitérios de 02 a 04 pessoas devem possuir area minima de
5,50m2 por cama, incluindo area para guarda de roupas e pertences dos
residentes.

c) Devem ser dotados de luz de vigilia e campainha de alarme.

d) Deve ser prevista uma distdncia minima de 0,80m entre duas camas e
0,50m entre a lateral da cama e a parede paralela.

e) O banheiro deve possuir area minima de 3,60m2, com 1 bacia, 1 lavatério
e 1 chuveiro, ndo sendo permitido qualquer desnivel em forma de degrau
para conter a 4gua, nem 0 uso de revestimentos que produzam brilhos e

reflexos.

4.7.7.2 Areas para o0 desenvolvimento das atividades voltadas aos
residentes com graus de dependéncia I, Il e que atendam ao seguinte
padréo:

a) Sala para atividades coletivas para, no maximo, 15 residentes, com area
minima de 1,00m2 por pessoa;

b) Sala de convivéncia com area minima de 1,30m2 por pessoa.

4.7.7.3 Sala para atividades de apoio individual e socio familiar com area
minima de 9,00m2.

4.7.7.4 - Banheiros coletivos, separados por sexo com, no minimo, um box
para vaso sanitario que permita a transferéncia frontal e lateral de uma
pessoa em cadeira de rodas, conforme especificacbes da NBR90O50/ABNT.
a) As portas dos compartimentos internos dos sanitarios coletivos devem ter
vaos livres de 0,20m na parte inferior.

4.7.7.5 - Espago ecuménico e/ou para meditac¢&o.

4.7.7.6 - Sala administrativa/reuniéo.

4.7.7.7 - Refeitério com area minima de 1,00m2 por usuario, acrescido de
local para guarda de lanches, de lavatério para higienizacdo das maos e luz
de vigilia.

4.7.7.8 - Cozinha e despensa.

4.7.7.9 — Lavanderia.

4.7.7.10 - Local para guarda de roupas de uso coletivo.

4.7.7.11 - Local para guarda de material de limpeza.

4.7.7.12 - Almoxarifado indiferenciado com area minima de 10m2.

4.7.7.13 - Vestiario e banheiro para funcionarios, separados por sexo.

a) Banheiro com area minima de 3,60m2, contendo 1 bacia, 1 lavatério e 1
chuveiro para cada 10 funcionérios ou fragao.

b) Area de vestiario com area minima de 0,50m2 por funcionario/turno.
4.7.7.14 - Lixeira ou abrigo externo a edificagdo para armazenamento de
residuos até o momento da coleta.

4.7.7.15 - Area externa descoberta para convivéncia e desenvolvimento de
atividades ao ar livre (solarium com bancos, vegetacao e outros).

4.7.8 - Os ambientes podem ser compartilhados de acordo com a afinidade
funcional e a utilizagdo em horarios ou situag8es diferenciadas.

Quanto a existéncia de normas orientadoras pertinentes aos mesmos

assuntos e de forma divergente, sera considerada a de maior exigéncia.
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3.4.3 NBR 9077 — Saidas de emergéncia em edificios, de dezembro de 2001.

A NBR 9077 (2001) estabelece as condi¢cdes exigiveis em edificacbes para
gue que sua populacdo possa evacua-las em caso de incéndio, bem como permitir o
facil acesso de auxilio externo — bombeiros- para o combate ao fogo e a retirada da
populacdo. Os objetivos previstos devem ser atingidos projetando-se saidas de

emergéncia com as seguintes larguras minimas:

a) 1,10m, correspondendo a duas unidades de passagem e 55cm, para as
ocupacbes em geral, ressalvando o disposto a seguir;

b) 2,20m, para permitir a passagem de macas, camas, e outros, nas
ocupacbes do grupo H, divisdo H-3.

No que diz respeito as rampas, a norma (2001) regulamenta que:

4.6.2.6 O piso das rampas deve ser antiderrapante.

4.6.2.7 As rampas devem ser dotadas de guardas e corriméos.

4.6.2.8 As exigéncias de sinalizacéo, iluminacéo, auséncia de obstaculos, e
outros, dos acessos aplicam-se, com as devidas alteracfes, as rampas.
4.6.3.1 A declividade maxima das rampas externas a edificagdo deve ser de
10% (1:10).

4.6.3.2 As declividades maximas das rampas internas devem ser de:

a) 10%, isto é, nas edificacdes de ocupagbes A, B, E, F e H.

Para o dimensionamento de degraus e patamares das escadas deve-se
obedecer a alguns critérios descritos na norma (2001), como:

4.7.3.1 Os degraus devem:

a) ter altura compreendida entre 16cm e 18cm, com tolerancia de 0,05 cm;
b) ter largura dimensionada pela férmula de Blondel: 63cm (2h+hb) 64cm;

e) ter bocel (nariz) de 1,5cm, no minimo, ou, quando este inexistir, balanco
da quina do degrau sobre o imediatamente inferior com este mesmo valor
minimo.

4.7.3.2 O langco minimo deve ser de trés degraus e o lango maximo, entre
dois patamares consecutivos, ndo deve ultrapassar 3,70m de altura.

As saidas de emergéncia sdo dimensionadas de acordo com a populacéo da
edificacdo, considerando-se o tipo de ocupacdo da edificacdo. No caso de uso
residencial para a terceira idade, a edificacdo é classificada como uma habitacao

coletiva (grupos sociais equivalentes a familia).
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Grupo |Ocupagao/Uso |Divisao Descricao Exemplos
A-1 Habitacdes unifamiliares | Casas térreas ou assobradadas, isoladas ou nao
A Residencial A-2 | Habitagdes multifamiliares | Edificios de apartamentos em geral
A-3 Habitagdes coletivas Pensionatos, internatos, mosteiros, conventos,
(grupos sociais residenciais geriatricos
equivalentes a familia)
Fonte: NBR 9077 (2001).
Tabela 8 — Alturas
Tipo de edificagao Alturas contadas da soleira de entrada ao piso do Ultimo pavimento,
nao consideradas ediculas no atico destinadas a casas de maquinas
Cadigo Denominagao e terracos descobertos (H)
Edificagbes térreas Altura contada entre o terreno circundante e o piso da enirada igual ou
K inferiora 1,00 m
L Edificagbes baixas H<6,00m
M Edificagbes de média altura 6,00m<H<12,00m
N Edificagbes medianamente altas 12,00m<H-30,00m
0-1 H=30,00m ou
Edificagtes dotadas de pavimentos recuados em relagao aos
0] Edificagbes altas 0-2 | pavimentos inferiores, de tal forma que as escadas dos bombeiros ndo
possam atingi-las, ou situadas em locais onde & impossivel o acesso
de viaturas de bombeiros, desde que sua altura sejaH > 12,00 m
Fonte: NBR 9077 (2001).
Tabela 9 — Classificacdo das edificagdes quanto as suas dimensoes.
Natureza do enfogue Codigo Classe da edificagcao Parametros de area
, Quanio N P De pequeno pavimento 5,< 750 m?
i It
pavimento (B"} Q De grande pavimento 5,2 750 m?
Quanto a area dos pavimentos R Com pequeno subsolo s, <500 m?
B | atuados abaixo da soleira
de entrada (s,) S Com grande subsclo 8, ~ 500 nt
T Edificagbes pequenas S <750 m?
Quanto & area total S . " s
Edifi éd 750m<S <1500 m?
y (soma das areas de todos 0s 5 ficagbes medias M= m
pavimentos da edificacéic) Y, Edificagdes grandes 1500 m? < S, < 5000 m?
w Edificagbes muito grandes A, > 5000 m*

Fonte: NBR 9077 (2001).
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As classificacbes sdo meramente estimadas de acordo com o programa
sugerido anteriormente, exceto a classificacdo quanto a ocupacdo. O projeto
arquitetbnico sera desenvolvido na segunda etapa do trabalho, no qual sera possivel
verificar esses itens de forma precisa. Para o dimensionamento das saidas deve-se

considerar a populacéo ocupante do edificio, conforme orienta a tabela a seguir.

Tabela 10 — Dados para o dimensionamento das saidas.

Ocupacgao Capacidade da U. de passagem
Populagao®
Grupo Divisao Acessos e Escadas® Portas
descargas € rampas
A-1, A2 Duas pessoas por dormitorio’™
A A-3 Duas pessoas por dormitorio e uma pessoa 60 45 100
or 4 m? de area de alojamento™

Fonte: NBR 9077 (2001).

Tabela 11 — Distancias méximas a serem percorridas.

Sem chuveiros automaticos Com chuveiros automaticos
Tipo de Grupo e divisdao
edificagao de ocupacao Saida unica Mais de uma Saida Gnica Mais de uma
saida saida
X Qualquer 10,00 m 20,00 m 25,00 m 3500 m
Y. Qualquer 20,00 m 30,00 m 35,00 m 45,00 m
C,D,E, F,G-3,G4,
G-5H,1 30,00 m 40,00 m 45,00 m 55,00 m
Z
Fonte: NBR 9077 (2001).
Tabela 12 — Nimero de saidas e tipos de escadas.
Dimenséao P (area de pavimento < 750 m?) Q (area de pavimento > 750 m?)
Altura K L M N (0] K L M N (o]
Qcupacgao i ) . . . § . )
N | Neo Tipo N Tipo | |\ cs Tipo Ns ITipo Nes | Ne2 Tipo Nos Tipo| yes | TiPO Nes Tipo
Gr. Div. esc. esc. esc. lesc. esc. esc. esc. esc.
A-1 1 1 NE| 1 NE | - - |- -1 1 1 |[NE | 1 |NE - - - -
A A2 |1 1 NE| 1 NE | 1 EP | 1 PF| 1 1 |INE | 2* [INE | 2* | EP| 2* | PF
I A3 |1 1 NE | 1 NE | 1 EP | 2 PF| 1 1 INE| 2 INE | 2 Ep| 2 | PF|

Fonte: NBR 9077 (2001).
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Tabela 13 — Exigéncia de alarme.

Dimensbes em planta P Q
Alturas K| L M |N (0] K L M | N (0]
Classe e grupo de ocupacao

A . " "

Fonte: NBR 9077 (2001).

3.4.4 NBR 9050 - Acessibilidade a edificacbes, mobiliario, espacos e

equipamentos urbanos, de 2004.

A NBR 9050/2004 determina os critérios e parametros técnicos relacionados
as condicdes de acessibilidade a serem observados quanto ao projeto, construcéo,
instalacédo e adaptacao de edificacdes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos.
A norma considera as condi¢cdes de mobilidade e de percepcédo do ambiente, com ou
sem a ajuda de aparelhos especificos, como proteses, aparelhos de apoio, cadeiras
de rodas, bengalas de rastreamento, sistemas assistivos de audicdo ou qualquer

outro que venha a complementar necessidades individuais.

A referida norma apresenta os parametros antropométricos para 0s possiveis

casos de auxilio no deslocamento em pe.

Figura 3 — Pessoas em pé

m T L M

_ 075 _ . 085 _ _ 075 _
a)Uma b) Duas c) Andador Vista frontal Vista lateral "Vista frontal Vista lateral
bengala bengalas com rodas d) Andador rigido €) Muletas
' 8‘
: Q8
o | 1
i 0,60 _
0.90 0.90 0,60 _ _ 00 _ 0.90
120 s i .
f) Muletas tipo g) Apoio de Vista frontal Vista superior i) Cao guia j) Sem drtese
canadense tripé

h) Bengala de rastreamento

Fonte: NBR 9050 (2004).
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Para cadeirantes é utilizado um moédulo de referéncia, com dimensodes de uma

cadeira de rodas e do espaco necessario para manobras.

Figura 4 — Médulo de referéncia (M.R.)

1,20

0,80

Médulo de referéncia (M.R.)

Fonte: NBR 9050 (2004).

A figura 5 apresenta as medidas de referéncia, tanto para circulacdes

individuais, quanto para circulagdes coletivas.

Figura 5 — Largura para deslocamento em linha reta

Vista superior

Vista frontal

a) Uma pessoa em cadeira b) Um pedestre e uma pessoa c) Duas pessoas em
de rodas de rodas em cadeira de rodas cadeiras de rodas

Fonte: NBR 9050 (2004).
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A area de manobra da cadeira € ampliada a medida em que o grau de rotacao
aumenta.

Figura 6 — Area para manobra sem deslocamento

©1.50
1,50

a) Rotagéo de 90° b) Rotagao de 180° c) Rotagao de 360°

Fonte: NBR 9050 (2004).

A empunhadura é formada por corrimdos e barras de apoio, oferecendo
seguranca e estabilidade. A NBR 9050 destaca a sua secéo circular, podendo variar

de 3cm a 4,5cm, com afastamento minimo de 4cm de qualquer obstaculo, ou 15cm,
guando for embutida.

Figura 7 — Empunhadura

Dimensdes em centimetros

) o
o )
30 minimo=4,0 30 minimo=4,0 30 minimo=4,0 § AN é
:5 :5 :5 £ minimo=4,0 £ minimo=4,0
4 r— s 7 | |
O B D e P
a) b) c) d)

e)

Fonte: NBR 9050 (2004).

Os corriméos devem respeitar a altura e o prolongamento propostos na norma
(2004), tanto para as rampas quanto para as escadas.
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Figura 8 — Prolongamento do corrim&o - Exemplos

o
8

i\:
)

a) Em escadas b) Em rampas

Fonte: NBR 9050 (2004).

Figura 9 — Altura dos corrimdos em rampas e escadas — Exemplos

Fonte: NBR 9050 (2004).

No que diz respeito aos sanitarios, a referida norma demonstra um modelo de
sanitario para portadores de necessidades especiais (PNE), conferindo as

dimensfes minimas necessarias para o seu uso adequado.

Figura 10 — Exemplo banheiro PNE

1,70 min. _ lavatédrio
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£
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&
o
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VISTA SUPERIOR

Fonte: NBR 9050 (2004).
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Para banheiros com box de chuveiro é necessario que a area de transferéncia
seja paralela ao banco, sem obstaculos e barreiras, e que atenda as dimensdes
minimas de 0,90m por 0,95m, segundo a NBR 9050. Se houver porta, deve-se optar
por materiais com resisténcia ao impacto. O banheiro deve ser dotado de barras de

apoio para facilitar o deslocamento seguro do usuario.

Figura 11 — Exemplo de box de chuveiro com barras de apoio

a) Exemplo A b) Exemplo B

Fonte: NBR 9050 (2004).

Para a &rea de lavatorios, a referida norma regulamenta que estes devem ser
suspensos, com coluna suspensa ou semelhante, bem como barras de apoio para a

correta aproximacédo da cadeira. As torneiras necessitam de acionamento por sensor
eletronico, alavanca ou afins.

Figura 12 — Area de aproximagéo do lavatério
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Fonte: NBR 9050 (2004).



a7

Figura 13 — Dimensionamento do lavatorio
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Fonte: NBR 9050 (2004).

O dormitério deve atender aos requisitos minimos de acessibilidade, tanto em
mobilidade quanto em alcance manual e visual. A cama deve ter altura maxima de
0,46 m para propiciar o conforto do usuéario. A seguir, a norma técnica (2004)
destaca um modelo de dormitorio dentro das dimensdes minimas de deslocamento

seguro e agradavel.

Figura 14 — Circulagdo minima em dormitorios
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Fonte: NBR 9050 (2004).
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3.4.5NBR 15.575 - Norma de Desempenho, de 2013.

A NBR 15575/2013 foi criada com o intuito de orientar a eficiéncia,
desempenho, sustentabilidade, vida Gtil e a manutencdo de materiais utilizados em
projetos residenciais e afins, conferindo qualidade no emprego dos mesmos. A
mesmo condiciona trés requisitos minimos que devem ser atendidos em um projeto:
sustentabilidade, seguranca e habitabilidade. A sustentabilidade se refere ao
impacto ambiental, manutencdo e durabilidade; a seguranca, no sentido estrutural,
de uso e contra o fogo; a habitabilidade se refere ao desempenho acustico e térmico,
a estanqueidade, higiene e saude.

Tabela 14 — Requisitos de desempenho

Requisitos dos Usuarios
11111 ill
‘3§E?§E§%§E§§.§
§£282538:2 33 3¢
g 9o 2 0 £ § 8 £ 5 § ¢
8§ £ ° ¢ £ &£ 338 306 38
sssnﬁamn 3 ma
2 82 F 5§ & B =E
S5 it & B =
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o 5 I_g

: 11
3 8
w

Parte 1: Requisitos gerais

Parte 2: Sistemas estruturais
Parte 3: Sistemas de pisos

Parte 4: Sistemas de vedagoes verticais intermas e externas

©
c
=
5]
s
©
ge)
n
0
T
©
o

Parte 5: Sistemas de coberturas

Parte 6: Sistemas hidrossanitarios

Fonte: NBR 15575 (2013).

No que tange ao desempenho térmico, a norma técnica orienta sobre o
cuidado com as paredes externas, cobertura e as aberturas. Enquanto, para o
desempenho acustico a observacdo é para as paredes externas, entre ambientes e
ruido de impacto (pisos).
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4 AREA DE INTERVENCAO

Neste capitulo ser4d abordada a area de intervencdo escolhida para o
desenvolvimento do projeto. A partir da apresentacdo da cidade, sera feita uma
analise do terreno, seu entorno, condicionantes legais e ambientais, bem como, a

justificativa da escolha do lote.
4.1 O terreno

O terreno localiza-se no municipio de Lajeado, no Vale do Taquari, Rio
Grande do Sul. Atualmente a cidade pélo do Vale possui uma populacdo estimada
em 79.819 habitantes, distribuidos pela area de 96,16 km2, segundo dados do IBGE.
O municipio encontra-se distante cerca de 112 quildbmetros da capital do estado,
Porto Alegre e faz divisa com os municipios de Arroio do Meio, Estrela, Forquetinha,

Marques de Souza, Santa Clara do Sul e Cruzeiro do Sul.

O lote escolhido para o projeto esta inserido no bairro Americano, em uma
area tranquila e de facil acesso, localizado na rua Duque de Caxias, em frente a
Praca Jodo Zart Sobrinho, também conhecida como Praca do Papai Noel. De acordo
com o Censo demogréfico do Brasil de 2010, o bairro Americano no qual o lote esta
inserido possui uma populacdo de 2.684 pessoas, sendo este o décimo bairro com
maior namero de habitantes de Lajeado. Na Figura 15 é possivel observar a

localizag&o do terreno selecionado.
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Figura 14 — Mapa de localizacéo
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Fonte: Adaptado pelo autor (2019)

Figura 15 — Vista aérea do terreno
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4.2 Justificativa do terreno

Optou-se por implantar o edificio residencial Sénior em um terreno de
1.011,23 m?, situado na rua Duque de Caxias, setor 04, quadra 13, lote 517, no
bairro Americano, em Lajeado. Além de estar inserido em uma area préxima ao
centro da cidade, no seu entorno imediato encontra-se a praga Jodo Zart Sobrinho, a
Construtora Jachetti, a Construtora Diamond, a Escola de Natagao Fliper e o Parque

do Engenho. O uso predominante no entorno é residencial.

Essas analises do local foram importantes para a definicdo do lote, elegendo
assim, um local pr6ximo de equipamentos publicos, pracas e parques, possibilitando
também o descolamento a pé dos moradores e o facil acesso aos meios de
transporte publico. Também se considerou a topografia do terreno, que em sua
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totalidade € praticamente plana, facilitando a locomocdo de cadeirantes, por

exemplo.

Por fim, a testada do lote esta voltada para a Rua Duque de Caxias, que
como via local, possui como caracteristica pouco movimento e isso deve-se ser
avaliado como positivo perante a travessia de pedestres, principalmente para
agueles que possuem algum tipo de deficiéncia ou dificuldade de locomocéo.
Ademais, acredita-se que o local possui uma grande potencialidade para
investidores, por estar localizado em uma &rea nobre da cidade. Outro fator positivo,
€ o da feira do Produtor Rural, que ocorre semanalmente na praca em frente ao lote,

com uma grande variedade de produtos naturais.

4.3 Localizac&o do terreno

O terreno escolhido localiza-se na quadra conformada pelas ruas Duque de
Caxias, Jodo Matte Sobrinho, Carlos Fett Filho e rua Expedicionarios do Brasil. Em
um lote de meio de quadra, como pode ser verificado na figura 16. O entorno possui

uma densidade alta, bastante edificado e com poucos vazios.

“A M)
01 - Construtora Jachetti 04 - Praca Joao Zart Sobrinho
02 - Construtora Diamond 05 - Parque do Engenho

03 - Escola de natagao Fliper

Fonte: Google Maps, modificado pelo autor (2019).
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Figura 17 — Dimensdes do lote

ERRENO
:1.011,23 m?

30,02

Fonte: Autor (2019)

Figura 18 — Levantamento fotografico do lote

Fonte: Autor (2019)

4.4 Condicionantes climaticos

A gleba possui formato irregular e esta orientado em nordeste. Sua topografia

apresenta um desnivel de um metro e no lote existem apenas uma arvore de meédio
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porte. Segundo Tomasini (2011), a dire¢cdo dos ventos na cidade de Lajeado tem
acdo predominante no sentido norte-noroeste (NNO), conforme indicado no

diagrama de trajetéria solar e ventos (Figura 19).

A Rua Expedicionarios do Brasil possui o maior fluxo de veiculos,
consequentemente a maior incidéncia de ruidos, seguida da Rua Duque de Caxias.

A demais vias possuem pouco movimento de veiculos.

Figura 19 — Diagrama trajetéria solar e ventos

oeste

Fonte: Autor (2019)
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Figura 20 — Diagrama de acessos

RUA CARLOS FETT FILHO
RUA EXPEDICIONARIOSDOBRASIL | e

Fonte: Autor (2019)

O entorno é predominantemente residencial, caracteristico de areas préximas
ao centro da cidade, onde pode-se encontrar equipamentos publicos importantes,
escolas, comércios, parques e pracas. As alturas das edificacfes variam de 1 a 19

pavimentos.

Figura 21 — Diagrama de alturas do entorno
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Fonte: Autor (2019)
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Figura 22 — Diagrama de usos do solo

l ‘ residéncial

Fonte: Autor (2019)

Figura 23 — Diagrama fundo-figura

Fonte: Autor (2019)

4.5 Condicionantes do terreno

Segundo o zoneamento do municipio de Lajeado, o lote localiza-se na
Unidade Territorial Mista (UTM), UTP 7. A partir dessa classificacdo o Plano Diretor
do municipio estabelece para area as diretrizes que devem ser respeitadas para a

aprovacao de um projeto, mediante a lei N° 7.650/06.



Tabela 15 — Tabela da Unidade Territorial Mista

UTP7 UTR 01 |01 01 O1 02

UTRP 03 106 |02 02 03
UTM 05702 02/ 02 02
PCS 07 107 03] 06 05

UTCSs® || 063 [ 028028 025 | 028

CCS 08 |07 03| 06 05

UTE 09 | 10 06| 07 01

UTI IT 104 |04 06 04

Fonte: Plano Diretor de Lajeado (2018)

Tabela 16 - Recuos

01 J=RECUOS DEFINIDOS MEDIANTE ESTUDO DO SISTEMA
DE PLANEJAMENTO E NUNCA INFERIORES A 4,00m.

02 | J=4,00m
JR = 2,00m (terrenos < ou = a 300m?) JCS =4,00m

® JR = 4,00m (terrenos > 300m?) JI=4,00m

04 |J=6,00m

05 |JCS =ISENTO DE AJARDINAMENTO |JR =4,00m

06 |J=4,00m

07 |J=8,00m

Fonte: Plano Diretor de Lajeado (2018)



Tabela 17 — Taxa de ocupacédo

CODIGO | REGIME |

01 TO =7

02

TO RESID. E MISTA| TO COM. E SERV. = TO INDL.=2/3
=% 2/3

TO RESID. = %,

TO COM. E SERV. MISTA E INDUSTRIAL S/RECUO = /5

TO COM. E SERV. MISTA E INDUSTRIAL S/RECUO DE
FRENTE, MAS COM RECUO LATERAL DESDE O TERREO DE

1,5M =3/,
TO COM. E SERV. MISTA E INDUSTRIAL C/RECUO MINIMO
DE 2,00 M =%

03 TO COM. E SERV. MISTA E INDUSTRIAL C/RECUO MINIMO

DE 2,00 M DE FRENTE E COM RECUO LATERAL DESDE O
TERREO DE 1,5M = %5 (Texto alterado pela Lei 7.865/07) '

TO COM. E SERV. MISTA E INDUSTRIAL C/RECUO MINIMO
DE 4,00 M = /s

AS QUADRAS AO LONGO DAS RUAS: JULIO, BENJAMIN
BENTO E PASQUALINI, PODERAO OCUPAR 100% DO LOTE
PARA SUBSOLO COM USO DE ESTACIONAMENTO

05

06

TO RESID. E COM. E SERV. = %
TO INDUSTRIAL = /5

TO =7,
TO RESID. = % SOMENTE PARA UTRURAL (feu sterso et Le 8 30810) |

TAXA DEFINIDAS MEDIANTE ESTUDO DO SISTEMA DE
PANEJAMENTO, RESPEITANDO UM MAXIMO DE Y.

Fonte: Plano Diretor de Lajeado (2018)

Tabela 18 — Alturas das edificactes

CODIGOS

ALTURA DAS EDIFICACOES

02

LIVRE, TODOS OS PREDIOS COM MAIS DE 3 PAVIMENTOS
DEVERAO MANTER A PARTIR DO 4° PAVIMENTO
EXCLUSIVE, AFASTAMENTOS LATERAIS EQUIVALENTES A
2,00m (DOIS METROS) E A PARTIR DO 8° PAVIMENTO
EXCLUSIVE, AFASTAMENTOS LATERAIS DE 0,50m
(CINQUENTA CENTIMETROS) PARA CADA PAVIMENTO

ADICIONAL.
(Texto alterado pela Lei 7.865/07)

* PARA CONS'I:RUCOES NO RECUO DE FUNDOS, A ALTURA
MAXIMA SERA DE 5,00m (CINCO METROS), INCLUSIVE O

TELHADO.

Fonte: Plano Diretor de Lajeado (2018)
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Tabela 19 — indice de aproveitamento

SISTEMA DE PLANEJAMENTO

copI “ REGIME

GO

01 IR = 2,00 ICS = 1,00 11 = 1,00

02 IR = 3,00 ICS =300 11 = 1,00

03 IR = 4,00 ICS = 6,00 11 = 2,00
04 | IR = 0,50 LIcs=100 | =250 |
05 | IR=400 | ICS=200 | 1=100
06 | IR = 3,00 L ICS=300 | 1=100 |
C 07 | IR = 3,00 | ICS=600 | 1=200 |
08 | IR=075 | 1CS=050 | 11=1,00 |
0 | IR = 4,00 1CS=600 | 11=1,00 |

10 | INDICE DEFINIDO MEDIANTE ESTUDO DO ‘

Fonte: Plano Diretor de Lajeado (2018)
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5 REFERENCIAIS ARQUITETONICOS

O capitulo a seguir traz a descricdo e analise de referenciais arquitetdnicos de
usos semelhantes ao da proposta apresentada, que servirdo de base para o projeto

arquiteténico a ser desenvolvido na etapa seguinte.
5.1 Vintage Senior Residence

Projeto Arquitetonico: Baldasso & Loeff Arquitetura
Projeto Paisagistico: Tellini & Vontobel Arquitetura

Projeto de interiores: Link Interiores

Ano do projeto: 2018

Area construida: 7.775 m2

O projeto da construtora Cyrela Goldsztein para o Vintage Senior Residence é
um projeto imobiliario inovador pensado para quem tem um estilo de vida ativo,

visando atender o publico que mais cresce na cidade, os idosos.

A empresa oferece o servico de gestdo de saude condominial focado no bem-
estar dos moradores e nas necessidades de cada um. A iniciativa da Cyrela é uma

opcgao para quem quer morar com total autonomia e conforto.
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Figura 24 — Fachada Vintage Senior Residence

e

- éﬁ

Fonte: Cyrela Goldsztein (2019)

O empreendimento conta com mais de 15 atividades de lazer inclusas no
valor do condominio, como horarios semanais de hidroginastica, atividade fisica
orientada em grupo, aulas de yoga, alongamento, pilates, oficina semanal de
artesanato e apresentacdo musical, acdes em saude mensais, como palestras sobre
gualidade de vida e outras atividades laborais. O projeto também oferecera servigos
pay-per-use, como lavanderia, fisioterapia e auxilio de salde especifico. Nas areas
comuns, piscina coberta e aquecida, fitness, espaco bistrd, saldo de festas, quiosque
com churrasqueira, salas home theater, de jogos e leitura serdo equipadas com itens
de seguranca e ampla sinalizacdo. A infraestrutura também € composta por lounge
relax, espago pet, lounge das frutiferas e quintal organico com horta de ervas e

temperos, atracdes disponiveis para todos os moradores.

Outros servicos serdao oferecidos no empreendimento, mas serao pagos, se 0
morador quiser utiliza-los. Alguns exemplos: yoga, meditacdo, danca, aulas de
informatica e idiomas, além de diarista, lavanderia, personal trainer, saldo de beleza,

locacao de veiculos e servico de motorista particular.
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Figura 25 — Espaco fitness e fisioterapia

& My il

Fonte: Cyrela Goldsztein (2019)

Figura 26 — Sala de cinema

Fonte: Cyrela Goldsztein (2019)

De acordo com o projeto, o prédio de doze andares tera 120 unidades. O
empreendimento ter4 apartamentos de 01 e 02 dormitérios, com area de 42 e 85 m2,
respectivamente. Os apartamentos terdo dois botdes de emergéncia ja inclusos no
pacote basico (um no quarto e outro no banheiro) para possiveis chamados em caso
de urgéncia. O banheiro foi projetado para ter acessibilidade, como local para a
instalacdo de barras. H4 ainda a possibilidade de instalacdo de céameras de

monitoramento e piso aquecido em todo o apartamento.
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Figura 27 — Apartamento um dormitério (42 m?)
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Fonte: Cyrela Goldsztein (2019)

Figura 28 — Apartamento dois dormitérios (85 m2)

Fonte: Cyrela Goldsztein (2019)



Figura 29 — Planta pavimento tipo
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Fonte: Cyrela Goldsztein (2019)
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A planta tipo se organiza através de um nucleo de circulagdo vertical. E

possivel juntar dois apartamentos flat, transformando-o no apartamento de 2

dormitérios.

Para o presente trabalho, a utilizacdo do projeto da Cyrela Goldsztein € de

extrema importancia, devido a proposta de um programa muito similar, além das

intencdes projetuais e formais adotadas.
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5.2 Moradia Estudantil

Arquitetos: Z+BCG ARQUITECTOS
Area: 1350 m2

Ano: 2018

O projeto esta inserido no centro da cidade de Mar del Plata, na Argentina.
Surge a necessidade de responder a demanda de alojamento para estudantes de
localidades préoximas, além da busca pela criacdo de um espaco que promovesse 0
intercambio cultural entre os estudantes e a comunidade.

Figura 30 — Moradia Estudantil

Fonte: Archdaily (2018)

Por estar implantado em um lote com uma testada estreita, o edificio se
desenvolve verticalmente, vinculando os diferentes usos necessarios: escritorios
administrativos e alojamentos de estudantes. O edificio esta localizado em um ponto

estratégico, proximo a todos os servigos e locais de estudo, publicos e privados.

O referencial foi escolhido especialmente pela materialidade: concreto

aparente combinado com brises metélicos perfurados de ago corten e guarda-corpos
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de vidro. Além da materialidade, a luz de cor mais amarela, torna 0 ambiente mais
acolhedor e aconchegante. Por fim, as aberturas de piso a teto permitem diferentes

visuais do local com seu entorno e criam entradas de luz natural.

A fachada frontal do edificio fica reservada para o acesso de pedestres e
veiculos. No térreo € possivel observar também a materialidade do local, ja citada
anteriormente, como sendo um aspecto importante do referencial. Além disso, o
térreo fica reservado para o hall dos alojamentos e 0 acesso para 0S escritorios

administrativos.

Figura 31 — Térreo

Fonte: Archdaily (2018)
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Figura 32 — Planta baixa térreo

Residencia Estudiantil

Fonte: Archdaily (2018)

O espaco pessoal de dormitérios € habitado por dois ou trés estudantes e
possuem o0 equipamento adequado para desenvolver confortavelmente suas
atividades: cama individual, banheiro e pia separada, area de estudos com mesas e
armarios individuais, ar condicionado com tecnologia de inversao, além de uma
ampla varanda com vista para o exterior que permite uma expansao individual dos
estudantes. A cozinha compartilhada é totalmente equipada, e as areas de estudos,
patios e salas comuns sao locais onde se produz o intercambio e a convivéncia que

dao vida a esta tipologia.



Figura 33 — Planta pavimento tipo

Fonte: Archdaily (2018)

Figura 34 — Dormitério estudantil

Fonte: Archdaily (2018)

P

Residencia Estudiantil
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Os dois ultimos pavimentos sdo formados por um grande espac¢o multiuso e

uma cozinha com um suporte de lavanderia e churrasqueira semicoberta com

varanda.

Figura 35 — Planta oitavo pavimento

Fonte: Archdaily (2018)

Figura 36 — Espaco multiuso

Fonte: Archdaily (2018)

I

Residencia Estudiantil
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