area de intervencgao

RUA CARLOS FETT FILHO

O terreno localiza-se no municipio de Lajeado, no Vale do Taquari, Rio Grande do Sul. Atualmen-
te a cidade pdlo do Vale possui uma populagao estimada em 79.819 habitantes, distribuidos pela
area de 96,16 km?, segundo dados do IBGE. O municipio encontra-se distante cerca de 112 quild-
metros da capital do estado, Porto Alegre e faz divisa com os municipios de Arroio do Meio,
Estrela, Forquetinha, Marques de Souza, Santa Clara do Sul e Cruzeiro do Sul.

RUA EXPEDICIONARIOS DO BRASIL

RUA JOAO MATTE SOBRINHO

O lote escolhido para o projeto esta inserido no bairro Americano, em uma area tranquila e de
facil acesso, localizado na rua Duque de Caxias, em frente a Praca Jodo Zart Sobrinho, também
conhecida como Praca do Papai Noel. De acordo com o Censo demografico do Brasil de 2010, 0
bairro Americano no qual o lote esta inserido possui uma populacao de 2.684 pessoas, sendo
este 0 décimo bairro com maior numero de habitantes de Lajeado.

Essas analises do local foram importantes para a definicdo do lote, elegendo assim, um local
préximo de equipamentos publicos, pracas e parques, possibilitando também o descolamento
a pé dos moradores e o facil acesso aos meios de transporte publico. Também se considerou a
topografia do terreno, que em sua totalidade € praticamente plana, facilitando a locomocao de
cadeirantes, por exemplo.

localizagao, Brasil

fonte: do autor

Por fim, a testada do lote esta voltada para a Rua Duque de Caxias, que como Vvia local, possui trajetria solar e ventos predominantes. Acessos
como caracteristica pouco movimento e isso deve-se ser avaliado como positivo perante a

travessia de pedestres, principalmente para agueles que possuem algum tipo de deficiéncia ou terreno
dificuldade de locomoc¢ao. Ademais, acredita-se que o local possui uma grande potencialidade
para investidores, por estar localizado em uma area nobre da cidade. Outro fator positivo, € o da
feira do Produtor Rural, que ocorre semanalmente na praca em frente ao lote, com uma grande
variedade de produtos naturais.

Optou-se por implantar o edificio residencial Sénior em um terreno de 1.011,23 m?, situado na rua
Duque de Caxias, setor 04, quadra 13, lote 517, no bairro Americano,em Lajeado. Além de estar inseri-
do em uma area proxima ao centro da cidade, no seu entorno imediato encontra-se a praga Joao
Zart Sobrinho, a Construtora Jachetti, a Construtora Diamond, a Escola de Natac¢ao Fliper e o Parque

A gleba possui formato irregular e esta orientado em nordeste. Sua topografia apresenta um do Engenho. O Uso predominante no entorno é residencial.

desnivel de um metro e no lote existem apenas uma arvore de médio porte. Segundo Tomasini
(20M), a direcao dos ventos na cidade de Lajeado tem ac¢ao predominante no sentido norte-no-
roeste (NNO).

A Rua Expedicionarios do Brasil possui 0 maior fluxo de veiculos, consequentemente a maior
incidéncia de ruidos, seguida da Rua Duque de Caxias. A demais vias possuem pouco mMovi-
mento de veiculos.

O entorno é predominantemente residencial, caracteristico de areas proximas ao centro da
cidade, onde pode-se encontrar equipamentos publicos importantes, escolas, comércios,
parques e pragas. As alturas das edificacdes variam de 1a 19 pavimentos.
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Segundo 0 zoneamento do municipio de Lajeado, o lote localiza-se na Unidade Territorial Mista
(UTM), UTP 7. A partir dessa classificacao o Plano Diretor do municipio estabelece para area as
diretrizes que devem ser respeitadas para a aprovacdo de um projeto, mediante a lei N° 7.650/06.
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dimenscdes gerais
fonte: do autor

areas do projeto

subsolo 783,38 m?
térreo 419,37 m?

mezanino 229,08 m?
segundo pavimento 386,31 m?
pavimento tipo 372,63 m?
cobertura 392,85 m?

total areas computaveis 3183,62 m?
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Com o iminente aumento da populacao idosa no Brasil previsto paras as proximas décadas, o NHA
projeto surge para estimular o envelhecimento saudavel, proporcionando atividades, cuidados
com a saude e o lazer para a terceira idade. Segundo a Secretaria de Plangjamento, Orcamento
e Gestao do Rio Grande do Sul, no ano de 2018, os idosos representam 14% da populacao do
municipio de Lajeado, onde a falta de atividades e ambientes propicios para esse publico favore-
ce 0 seu isolamento.
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Designado para ser um empreendimento privado de alto padrao, contara com infraestrutura
para atender ao publico idoso com grau de dependéncia | e Il do art. Inciso IV do regulamento
da ANVISA, aprovado pelo Decreto 3.029, de 16 de abril de 1999. Além disso, o edificio permitira o
acesso do publico em geral, que tera opgao de se associar e usufruir dos espacos.
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SANTA CRUZ DO SUL

R. S30 Pedro

o Conrado

Lajeado

Av. Pres. Castelo Branco
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O programa foi desenvolvido em conformidade com as necessidades do grupo da terceira
idade, baseado no estudo de referéncias arquitetonicas, analise de caso e legislagao, bem como
pesquisa bibliografica.
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De acordo com a variedade do publico que o empreendimento sugere, -funcionarios, morado- :
res e publico em geral - a organizacao do programa foi dividida em trés grupos principais:
espaco coletivo, espaco aberto e espaco privativo.

O grupo de espago coletivo engloba as atividades condominiais, enquanto o espago aberto
refere-se as areas descobertas do condominio. O espaco privativo contempla os apartamentos.
O espaco coletivo € formado pelo subsetor de atividades, dentre elas estao, recepcao, espaco de
convivéncia, jardim, pomar, restaurante, lavanderia, localizados no térreo. © mezanino contem-
pla o pilates/fisioterapia, enfermaria e o mezanino do restaurante. Na cobertura esté localizado o
salao de festas, espaco ecuménico e sala de cinema.

O espaco aberto abrange uma horta vertical, um pequeno pomar, espacos de convivéncia com
sofas, mesas, cadeiras e poltronas. No segundo pavimento, foi criado um patio aberto, para
aumentar a interacao, divertimento e envelhecimento saudavel. Visando o bem-estar e segu-
rancga, a proposta de separacao desses publicos € vista de forma positiva, proporcionando as
atividades de acordo com a necessidade de cada grupo distinto..

O especo privado esta destinado as apartamentos, sendo 6 apartamentos por andar (4 de um
dormitorio e 2 de dois dormitorios). O pavimento de apartamentos se repete 8 vezes, ou seja, 48
apartamentos.

01 - Construtora Jachetti N
02 - Construtora Diamond L
(D definicao de recuos

entorno
fonte: do autor

O empreendimento nao ira contar com piscina propria, sendo firmada parceria com a escola de
natacao e hidroginastica Fliper, localizada a 260 metros do local.

03 - Escola de natagao Fliper

04 - Praca Joao Zart Sobrinho cheios e vazios fonte: do autor




